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Bostadsrittsforeningen Bagarn
Org nr 769614-5627

Arsredovisning for rikenskapsiret 2015

Styrelsen avger f6ljande &rsredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse )
- resultatridkning 6
- balansrikning 7
- tilldggsupplysningar 9
- noter 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Bagarn, 769614-5627, far hirmed avge drsredovisning for
rdkenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bagarn &r ett privatbostadsforetag som bildades 1 maj ar 2006, Byggnaderna
fardigstilldes under dr 2008 da samitliga 41 bostadsrittsldgenheter upplits.

Foreningen éger fastigheten T8héttan 1 1 Orebro kommun. P4 fastigheten finns 14 st radhus samt 27
st ldgenheter.

Foreningens huvudsakliga #ndamal &r att 1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter for .
permanent boende at fGreningens medlemmar, i

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-05-31. Den ekonomiska planen
registrerades 2007-09-05.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av légst tre och hogst fem ledaméter med minst en
och hdgst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2015-05-07 och dérpa
péféljande styrelsekonstituering haft fljande sammansittning:

Vald t.o.m.
Joakim Hermansson Ordfsrande 2016
Rickard Andersson Vice ordforande 2016 avflyttad 150831
Maria Ronnbick Sekreterare 2016
Lars Andersson Vice ordférande 2017 har ersatt Rickard Andersson
Hildur Carlstud Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter !
Tony Husa 2017
Hakan Rasmusson 2016
Johan Ahlstrém 2016

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamoter, av Joakim Hermansson, Lars
Andersson och Maria Rénnbéck, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 9 st (10 st) protokollférda sammantriiden under verksamhetséret.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforséikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer

David Hedlund, PWC
Stefan Persson, féreningsvald revisorsuppleant
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Valberedning
Thomas Lagefjll (sammankallande) och Marie Hoglund.

Byggnader

Fastigheten har totalt 41 stycken bostadsrittsldgenheter, Dessa fordelas pd 14 st radhus med adress
Krontorpsgatan 2ZA-F, Klerkgatan 8 A-C, Sddermalmsallén 42 A-E samt 27 ligenheter med adress
Stdermalmsallén 36 - 40,

Byggnaderna &r fullvérdesforsikrade i Trygg-Hansa.
Bostadsritishavarna ombesorjer sjdlva hemforsikring. Bostadsrittstilligget tecknas centralt av
foreningen for alla ligenheter.

En 30-drig underhéllsplan for fastigheten har upprittats i januari &r 2016.

Fastighetsavgifi/skart

Mellan &ren 2014 - 2018 erlédgger foreningen halv fastighetsavgift och fr.o.m. & 2019 blir
fastigheten fullt beskattad for bostadsdelen. For fastighetens taxeringsviirde pé lokaldelen betalas 1
% 1 fastighetsskatt. Taxeringsvérdet framgar av not 6.

For 3 st av smahusen giller beskattning ett ar tidigare eftersom virdedret for dessa dr 2007 (6vriga
2008) . :

Foreningens ldgenheter och lokaler férdelar sig enligt nedan:
1st 1rum och kék 50 kvm

11st 2 rum och kék 60 - 73 kvm.
8st 3 rum och kok 87 - 112 kvm
7st 4 rum och kdk [09 - 143 kvim

14 st 5rum och kdk 135 kvm

1 st Uthyrningslokal 140 kvm
8st Forradd
22 st Garageplatser
2 st Motoreykelplatser
19 st  P-platser med motorviirmare
2 st Bastumed tillhérande relaxutrymmen
2st  Overnattningsrum med enklare pentry
st Motiongrum
I st Foreningslokal / 50 personer

Total bostadsarea uppgdr till 4 358 kvm.

Foéreningen har avial med nedanstdende foretag

Egeryds fastighetsforvaltning Iikonomisk férvaltning samt snéréjning
Mickes Stid Stddning, tridgardsarbete m.m.

Telge Energi Elleverans

E.on Elnitskostnad

E.on Fjérrvirme

Hisscentralen Service hissar

Orebro kommun Vatten och avtall
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Ragn Sells Avfall

Bild AT Basutbud stadsnét
Bahnhof Bredband

Axet Las och larm Nycklar

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Resultatet visar ett &verskott pa 418 tkr fre avsiittning till fonden for yttre underhall.
Réntekostnaderna blev 441 tkr légre dn foregdende ar med rérlig riinta pa foreningens samtliga lan.
Arets underhdll har bestétt av malning och utbyte av skadade delar pA fastighetens alla trdytor samt
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) till en total kostnad av 260 tkr, som har belastat &rets
resultat i sin helhet. Underhallsfonden har inte tagits i ansprék for detta. Avsittning till
underhéllsfonden har gjorts med hela det balanserade resultatet samt med 200 tkr av arets resultat
fér att f6lja foreningens avséttningsbehov enligt den underhéllsplan som upprittats och
fardigstéllts under januari 2016. Underhallsplanen kommer revideras och uppdateras l6pande i
samrad med sakkunniga som bistétt foreningen med framtagande av detta dokument. Framledes
kommer underhéllsplanen vara ett viktigt styrdokument fér styrelsen att planera och budgetera
verksamheten,

Under éret har dven diverse elarbeten utforts i den lokal som hyrs ut som butik. Virmepump,
expansionskérl och ventilationsanliggningar har reparerats. Ny belysning har installerats p&
skdrmvigg och framfér radhusen mot Sédermalmsallén.

Arsavgifier

Arsavgifierna har hittills inte hojts och ingen h@jning planeras heller f5r 4r 2016. Genomsnittlig
arsavgift uppgér till 702 kr/kvm. Aven kostnad for foreningens parkeringsplatser har varit
oftrandrad sedan start.

Lokal
En lokal som varit outhyrd tidigare &r uthyrd fr.o.m. 1 jan 2015, hyran indexregleras.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 67 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid &rets utgéng upplétna. Under aret har 5 (5) éverlatelse
skett.

Vid lagenhetsoverlételse debiteras koparen en Sverldtelseavgift pd 2,5 % av gillande prisbasbelopp.

BEventuell pantsittningsavgift debiteras med 1 % av giillande prisbasbelopp per 1an.
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Gemensamma utrymmen

5(16)

[ fastighetens kéllarvéning finns tvd 6vernattningsrum som medlemmarna kan hyra samt bastu med
tillhérande relaxutrymmen, en tréningslokal, en foreningslokal samt tvd gemensamhetstvittstugor.

Nyhets/-informationsbrev

Se foreningens hemsida www.brfbagarn.com.

FLERARSOVERSIKT

2015 2014 2013
Nettoomsittning tkr 3 365 3277 3276
Resultat efter finansnetto tkr 418 167 448
Balansomslutning tkr 105511 108310 105271
Eget kapital tkr 61844 61426 61259
Lén per kvm boyta 9 880 9 898 9914
Arsavgift per kvm 702 702 702
Soliditet % 59 58 58
Kassalikviditet % 684 469 360

Definition till nyckeltal:

2012 2011
3281 3308
351 401
104 889 104 503
60811 60461
9930 9941
702 702

58 58

298 268

Likviditet = Omsitingstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar fareningens kortsiktiga betalningsformaga.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel.

RESULTATDISPOSITION

Foreningsstimman har att ta stéllning till:

Balanserade resultat fére férdndring underhallsfond
Avsiittning till underhéllsfond fran balanserat resultat

Arets vinst

Avsittning till underhallsfond fran arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

till balanserat resultat dverfors

kronor

kronor

1483 231
-1 483 231
418 287
-200 000

218 287

218 287

218 287
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Resultatrikning Not
Rirelseintiikter
Nettoomsittning 1

Summa nettoomséittning

Rorelsekostnader

Drifts- fastighetskostnader 2
Ovriga rérelsekostnader 3
Personalkostnader och arvoden 4

Avskrivning materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Raérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015

3364 780

3364 780

-1 429 470
-101 674
-188 168
-719 161

-2 438 473

926 307
865

-508 885
-508 020

418 287

418 287
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2014

3276992

3276 992

-1 173 823
-114 933
-166 852
-714 137

-2 169 745

1107 247

9 880
-950 184
-940 304

166 943

166 943
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader, mark och markanléiggningar
Inventarier

Summa materialla anldageningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
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2015-12-31 2014-12-31
100 687 256 101 386 123
41 005 36 311

100 728 261 101 422 434
100 728 261 101 422 434
245 200

55462 71498
35707 71 698
4138 361 2799 082
588 350 1017224
4782418 3 888 004
105 510 679 105310 438
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {or yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
Panter och diarmed jamfsrbara sikerheter som har

stallts for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Ansvarsfirbindelser

Not

11

12

12

13
14

2015-12-31

59 004 000
2622 165

61 626 165
200 000
418 287
218 287

61 844 452

42 966 934

42 966 934

87991
102 998
8 600
99 627
400 077

699 293

105 510 679

43 640 000

Inga
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2014-12-31

59 004 000
938 934

59942 934
1316288
166 943
1483 231

61 426 165

43 054 500

43 054 900

79 831
147 646
19 621
89 546
492 729

829 373

105310438

43 640 000

Inga
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Tilliiggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsréttstoreningen Bagarns arsredovisning har uppriitats i enlighet med rsredovisningslagen
och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linirt enligt forvintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, 150 ér _
Inventarier 5 ar i
Installationer 5 &r
Markanlfggningar 20 ar !

Fond for ytive underhdll
Avsittning till och ianspréktagande frdn underhéllsfonden beslutas av styrelsen och bolfors i Eget
kapital samma ar,

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Inkomstskati

En bostadsrittsférening, som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamhet som inte kan hinforas
till fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dédr inget annat anges.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostader
Hyresintdkter lokaler
Hyres-/avg.bortfall lokaler
Hyres-/avg.bortfall parkering
Rabatt garageplatser
Overnattningsligenhet
Ovriga rérelseintikter

Not 2 Drifts- fastighetskostnader

Stidkostnad

Yitre skitsel

Hissbesiktning

Ovriga utg. for kopta tjénster
Snordjning och sandning
Rep gemensamma utrymmen
Rep hiss

Underhall

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV
Fastighetsavgifi/skatt
Telefon, larm pump
Forvaltningsarvode, grundavtal

2015

196 200
3059940
119 700
-3 060

-9 800

-7 000

8 800

3 364 780

2015
55150
24 375

2670

6371
84 357

193 556
[1 888
260 463
336 261
35035
67 561
64 398
50 414
76 277
87 887

[ 534

51253

1429 470

Under 4r 2015 avser forvaltningssarvodet endast ekonomisk forvaltning
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2014

196 200
3059 940
88 704
-64 672
-6 050

-7 000

9 000
870

3276 992

2014
52625
38 744

2583

5248
45 454
65211

5050
94 070

332768
62 656
80 825
62 457
50279
83 520
96 565

1 503
94 265

1173 823

194
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

Interna fdrvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Sammantridesarvoden

Ovr kontant extraersitt

Sociala avgifter for 16ner och ersétiningar

o]
<
_
N

15 863
19187
10 780
16 267
8 938
13721
5330
6 784
4 804

101 674

2015

55 802
66 236
23 300
42 830

188 168
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|

9413
26 891
17 820

158

8 750
12 283
33338

6 280

114 933

2014
54 055
59 176
15200
38 421

166 852

Féreningen har ingen anstilld personal men har under dret betalat ut erséttning for utfort arbete till

medlemmar,
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Not 5 Byggnader, mark och markanliiggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid arets bérjan

Arets anskaffning

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar byggnader

Redovisat virde
Varav redovisat virde mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt f5ljande:

Bostider, hyreshus, viirdedr 2008
Bostéder, smahus, virdear 2007 och 2008
Lokaler

2015-12-31

102 755 956

102 755 956

-1 369 833
-698 867

-2 068 700

100 687 256

2723 700

53 760 000
17 013 000

70 773 000

34 200 000
34 571 000
2 002 000

70 773 000
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2014-12-31

102 744 540
11416

102 755 956

-670 994
-698 839

-1369 833

101 386 123

2723700

53 954 000
15 193 000

69 147 000

34 200 000
32 945 000
2 002 000

69 147 000
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Not 6 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsviirden

Vid &rets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets birjan

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

IPorutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald avgift tv-utbud
Forutbetald kostnad bredband
Forutbetalt forvaltningsarvode

Summa

2015-12-31

141 528
24 9838

166 516

-105 217
-20 294

-125 511

41 005

2015-12-31

245

245

2015-12-31

38 104
13733
3625

55462

13(16)

2014-12-31

129 793
11 735

141 528

-89 919
-15 298

-105 217

36 311

2014-12-31

200

200

2014-12-31

37712
20972

12 814

71498
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Not 9 Kortfristiga placeringar

2015-12-31
Nordea Stratega 10
16229,29 andelar x 133,41 -
24069,57 andelar x 141,09 3292 725
Nordea Stratega 30
4326 andelar x 146,55 .
5622,19 andelar x 161,51 845 636
Anskaffningsvirde 4138 361

Vérde Nordea Stratega 10 2015-12-31 3 395 981 kr, utveckling 3,14 %
Virde Nordea Stratega 30 2015-12-31 908 019 kr, utveckling 7,38 %

Not 10 Kassa och bank
2015-12-31
Kassa, deposition fjérrkont 4200
Affirsgiro Nordea 582 735
Sparkonto Féretag Nordea 1415
Fastrantekonto -
588 350
Not 11 Lget kapital
Medlems- Fond f6r yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Eget kapital 2014-12-31 59 004 000 938 934 1316 288
Vinstdisposition féreg ars resultat 166 943
Avsittning till uh-fond
fran drets resultat 200 000 -200 000
Extra avséttning fran balanserat
resultat 1483 231 -1 483 231
Arets resultat
Eget kapital 2015-12-31 59 004 000 2 622 165 -200 000
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2014-12-31

2165141

633 941

2799 082

2014-12-31

3 600
609 576
1415
402 633

1017224

Arets
resultat
166 943

-166 943

418 287
418 287

”
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rinta % Rintan 4r

2015-12-31 bunden t.0.m.
Nordea 0,903 rorlig
Nordea 0,903 torlig
Nordea 0,903 rérlig
Nordea 0,903 rérlig
Totalt

Om fem ér berdknas skulden till kreditgivare uppga till 42 615 tkr.

Not 13 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Avrik lagstadgade soc avg
Deposition fjéarrkontroller

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Fjarrvirme dec

El och nétavgift december
Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Summa

15(16)
Amorteringar Lanebelopp
ar 2016 enl 2015-12-31

laneavtal ca

43272 7376 740
16 865 11 886 847
15283 11 882 453
12 571 11 908 885
87 991 43 054 925

2015-12-31 2014-12-31

43 597 38 525

42 830 38421

13200 12 600

99 627 89 546

80 997 160 677

10757 13 926

37138 41 561

17 500 -

253 685 276 565

400 077 492 729

“ 7
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Orebro 2016-f- O
7 wdwin B serits

Joakim Hermansson

Sekreterare

e

Lars Andersson
Vice ordftrande

Hildur Carlsrud
Ledamot

Min revisionsberittelse har 1dmnats 2016- Of/,- /3

P
'/

David Hedlund
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Bagarn, org. nr

769614-5627
Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen
Bagarn for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en
drsredovisning som ger en rittvisande bild  enligt
irsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer 4r nddvindig for att upprétta en irsredovisning som inte
innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att uttala mig om Arsredovisningen p# grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Det innebdr att jag planerat och utfort revisionen for att
med rimlig sikerhet forsikra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn villjer vilka &tgirder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna fér visentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbeddémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar Aarsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utviirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den Gvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for Aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att  freningsstimman
resultatrikningen och balansriikningen.

faststiller

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Bagarn for
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det 4r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag tll
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med hostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver
min revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillriackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar  styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Orebrode

13 ¢ ﬁl 2016

David Hedlund

Auktoriserad revisor



