Dagordning

Faststidllande av dagordning

Val av ordférande vid stamman

Anmadlan av ordforandens val av protokollforare
Val av justeringsmin och tillika rostraknare
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar,
ombud och bitrdden (rostlangd)

Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisionsberittelsen
Faststdllande av resultat- och balansrdkning

Fraga om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust

Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Ev. beslut om antalet styrelseledamoter och suppleanter
Fraga om arvoden

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisor och revisorssuppleant

Ev. val av valberedning

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen




Brf Bagarn
Org nr 768614-5627

Fowaltnmgsberattelse

Styrelsen fér bostadsrattsforenmgen Bagam far harmed avge arsredovusmng for
rakenskapsaret 2007-01-01 till 2007-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionédrer

Ordinarie ledaméter
Per Egeryd

Ivar Stenport

Goran Davidsson

Styrelsesuppleant
Lars-Gunnar Solin

ﬁ‘evisor och revisorsuppleant
OChrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Kerstin Svensson, godkand revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens
ledaméter, tva i férening.

Verksamhetens art och inriktning

Fastigheter och ldgenhetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Bagarn bildades den 31 maj 2006 fér att den 27 oktober
2006 teckna kdpekontrakt for fastigheten Tahattan 1, Sédermalmsallén | Orebro
med avsikt att genomfra en omfattande ny- om- och tillbyggnad av fastigheten
till totalt 41 stycken bostadsrattslagenheter. Dessa férdelas pé 14 stycken radhus
och 27 lagenheter.

Vidare uppréttas gemensamhetsutrymmen samt garageplatser.

Féreningens lagenheter och ytor fordelar sig enligt nedan:
1st 1 rum och kdk 50 kvm bostadsyta
11 st 2 rum och kdk 60 - 73 kvm bostadsyta
8 st 3 rum och kok 87 -112 kvm bostadsyta
7 st 4 rum och kék 109 - 135 kvm bostadsyta
14 st 5 rum och kok 135 kvm bostadsyta
1 st Uthyrningslokal
2 st Forrad
22 st Garage
2 st Motorcykelplatser
19 st P-platser med motorvarmare

Total bostadsarea uppgar till = 4 358 kvm A
Y
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Arets taxeringsvérde: Ej faststalit

Beraknat varde:; Hyreshus 31 609 000 kr
Garage 1958 000 kr
Radhus 18 312 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Lansférsékringar.
Bostadsrattshavarna ombesérjer sjalva att hemférsakring med bostadsréattstillagg tecknas.

Férvaltning/organisationsanslutning

Egeryds Fastigheter AB i Orebro bitrader styrelsen med foreningens férvaltning
enligt tecknat avtal med Egeryds Service AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess slut
Underhall

Underhallsplan och kommande ars underhall
Féreningen skall uppréatta en underhéllspian som visar undehallsbehovet fér de
narmaste 10 aren.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstdmma den 28 maj 2007.
Styrelsen har hallit 6 st protokollférda sammantraden samt den 10 december ett
informationsmote.

Ett dvernattningsrum har iordningsstélits i Hus 3 och ett kommer att
iordningsstéllas i Hus 1 samt en féreningslokal, vilka medlemmarna kan hyra fér ,
200 kr / natt / kvall. A2
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Ekonomi
Féreningen har ett byggnadskreditiv i Handelsbanken pa 80 000 000 kr till sitt férfogande
som utnyttjats med 74 749 527 kr per 2007-12-31, se not 7.

Féreningen har ansdkt om statlig bostadsbyggnadssubvention och beviljats
rantebidrag. Dessa rantebidrag avvecklas under en femarsperiod.

Egeryds Fastigheter AB garanterar hyresintékter for uthyrningslokalen under tre
ar pa 60 000 kr/ar.

Egeryds Fastigheter AB atar sig ocksa ekonomisk férvaitning under garantitiden
(tva ar) utan ersatining.

Féreningen har terminsakrat fastighetsianen. Féreningen har erhallit kompensation for
skillnaden i rantor mellan ekonomisk plan och slutligt bundna réntor.

Arsavgifter
Enligt féreningens ekonomiska plan.

Overlatelser
Under 2007 har tva dverlatelser av bostadsratt skett. Yiterligare en dverlatelse har skett |
februari 2008. Samfliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avial

Féreningen har tecknat foljande avtal avseende:
Egeryds Fastigheter AB Ekonomisk férvaltning
Duosec Fastighetsjour
OpenNet Kabel-TV

Vad betraffar féreningens stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande balansrékningar med
tilthérande bokslutskommentarer.

Forsiag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att arets vinst, 10.688 kr, dverféres till underhéllsfonden./ﬂ
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Resultatrikning

Belopp i kr

Not  2007-12-31

2006-01-01

2006-12-31

Rérelsens intékter

Rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resuitat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

1 10 668

0

0

PrTEITITEEE e

Belopp i kr

Not 2007-12-31

2006-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Pagaende byggnation

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Avrakning Egeryds

Upplupna férskottsavgifter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2 94 021 764

18 694 403

94 021 764

18 694 403

94 021764

3 2 677 184
155 500

o

18 694 403

0
1149 950

2 832 684

5 47 897

1149 950

¥

2 880 581

1149 850

96902345

19 844 353
‘ V/}
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Belopp i kr Not 2007-12-31  2006-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatskapital 19 845 000 0
19 945 000 0

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 0 0

Arets resultat 10 668 0

10668 0

Summa eget kapital 19 955 668 0

Kortfristiga skulder

Utnyttjat byggnadskreditiv 8 74 749 527 18 694 403

Férskott forhandsavtal 2197150 1149 950

Summa skulder 76 946 677 19 844 353

‘SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96902345 19844 353

Stélida sadkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan 43 640 000 7 387 500

Ansvarsforbindelser Inga inga ,

A
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2007-12-31 2006-12-31

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad.

Enligt Riksdagsbesiut avskaffas inkomstskatt for bostadsrattsforeningar fran och med ar
2007.

Belopp i kr om inget annat anges.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder
sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avséattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatréakningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsétining och ianspraktaganden ur fonden som f{illagg till resultatrakningen.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beradknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan kommer att baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och
bergknad nyttjandeperiod. Ingen avskrivning sker under aret har skett d& total ny- till- och
ombyggnation pagar.

Foljande avskrivningstider kommer att tilldmpas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar in
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-12-31 2006-12-31
Not 1 Intékter
Arsavgifternas andel av avsattning till yttre fond
och amortering enligt ekonomisk plan. 10 668
Not2 Pagaende ny- och ombyggnationer
Pagaende ny- och ombyggnationer
Vid arets borjan 18 694 403 0
Avgar rantekostnad fran 20086 -58 403 58 403
Arets kostnader 75385764 18636 000
Summa kostnader 94 021 764 18 694 403
Not 3 Ovriga kortfristiga fordringar
Avrakning Egeryds, avser intékter och kostnader 28677184 0
som ej skall bokas pa féreningen. 2677 184 0
Not4 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Uppiupna férskottsavgifter 155 500 1148 950
155 500 1149 950
Not5 Kassa och bank
Bankmedel 47 897 0
47 897 0
Not6 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insats- Underhalls- Ovrigt fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 0 0 0
Forsaljning av lagenheter 19 945 000
Arets resultat | | 10 668
Vid arets slut 19 945 000 0 10 668

I8
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2007-12-31 2006-12-31

Not 7 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan, utbetalning skedde 2008-03-01med rantor enligt nedan

Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld  Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek rérlig 7 640 000
Stadshypotek 4,95 2010-03-01 12 000 000
Stadshypotek 5,03 2011-03-01 12 000 000
Stadshypotek 513 2013-03-01 12 000 000
43 640 000

Not 8 Ovriga skulder, kortfristiga
Beviljad byggnadskreditiv 80 000 000 80 000 000

Orebro 2008-04-24

" -
Goran Dawdsson Ivar Stenpo

Var revisionsberattelse har betraffande denna arsredovisning lamnats
Orebro 2008-)7-1/,
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

g{f%‘f\_/ﬂ‘/?vww
Kerstin Svenson
Godkand revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Bagarn
Org nr 769614-5627

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fdrvaltning i
Bostadsrittsforeningen Bagarn for &r 2007, Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av rsredovisningen. Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen f6r ati med hog men inte absolut sékerhet f6rsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information 1 rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niir den upprittat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som undertag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, atgérder och forhllanden i féreningen for att kunna
bedtma om ndgon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har ven granskat om
nigon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsritislagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrédkningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro den 16 maj 2008

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kerstin Svensson
Godkénd revisor




