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Dagordning

Faststillande av dagordning

Val av ordférande vid stimman

Anmadlan av ordférandens val av protokollforare
Val av justeringsmén och tillika rostraknare
Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

Upprittande av férteckning over narvarande medlemmar,
ombud och bitraden (rostlangd)

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberattelsen
Faststillande av resultat- och balansrdkning:

Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Val av revisor och revisorssuppleant

Val av valberedning

Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér bostadsrdttsforeningen Bagarn far hdrmed avge redovisning for
foreningens forvaltning for tiden 2008-01-01 till 2008-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledamoter Vald till stimman
Joakim Hermansson, ordférande 2010
Rickard Andersson, vice ordférande 2010
Eva Nygren 2009
Johan Classon 2009
Jan Noreén 2009

Styrelsesuppleant

Lena Lindblom-Jonsson 2010
Markus Hartwig 2010
Tony Husa 2009
Per Egeryd 2009
Adjungerad

Berit Frid, sekreterare

Revisor
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB, huvudrevisor Gert-Ove Levinsson
Jenny Karlsson, féreningsvald

Valberedning

Lena Lagren, sammankallande
Gunnar Wijk

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av Joakim Hermansson, Rickard Andersson och Johan
Classon, tva i forening.

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegrdansning.
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Fastigheter och ldagenhetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Bagarn bildades den 31 maj 2006 for att den 27 oktober 2006
teckna képekontrakt for fastigheten T&hattan 1, Sédermalmsallén i Orebro.
Fastigheten har totalt 41 stycken bostadsrattslagenheter. Dessa fordelas pa 14 stycken
radhus och 27 lagenheter.

Vidare upprittas gemensamhetsutrymmen samt garageplatser.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:

1 st
11 st
8 st
7 st
14 st
1 st
2 st
22 st
2 st
19 st

1 rum och kok 50 kvm bostadsyta

2 rum och kok 60 - 73 kvm bostadsyta

3 rum och kok 87 -112 kvm bostadsyta
4 rum och kok 109 - 143 kvm bostadsyta
5 rum och kok 135 kvm bostadsyta
Uthyrningslokal

Forrad

Garage

Motorcykelplatser

P-platser med motorvdrmare

Total bostadsarea uppgar till = 4 358 kvm

Arets taxeringsvirde: 36 224 000

Fastigheterna ar fullvardeforsiakrade i Trygg-Hansa.

Bostadsrattshavarna ombesorjer sjdlva att hemférsakring med bostadsrattstillagg tecknas.

Forvaltning/organisationsanslutning

Egeryds Fastigheter AB i Orebro bitrdder styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal med Egeryds Service AB.

Underhéll

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningen skall uppritta en underhallsplan som visar undehallsbehovet for de

ndrmaste 10 aren.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Verksamheten Gverldimnades till féreningen 1 juni 2008. Féreningen har under &ret
hallit en ordinarie foreningsstamma den 18 juni 2008. Styrelsen har héallit 7 st
protokollférda sammantraden samt den 15 januari 2008 holls ett informationsmote.

Tva st 6vernattningsrum har iordningsstillts, en foreningslokal samt tva st
gemensamhetsbustu och tva st gemensamhetstvattstugor, vilka medlemmarna kan
disponera.

Yttermiljon fardigstélldes under hosten 2008.

Ekonomi
Foreningen har ett byggnadskreditiv i Handelsbanken pa 7 000 000 kr till sitt férfogande som
utnyttjats med 5 142 624 kr per 2008-12-31, se not 15.

Foreningen har statlig bostadsbyggnadssubvention. Rantebidragen avvecklas under en
femarsperiod fram till och med 2011.

Egeryds Fastigheter AB garanterar hyresintdkter for uthyrningslokalen under tre &r pa
60 000 kr/ar fram till och med maj 2011.

Egeryds Fastigheter AB atar sig ocksd ekonomisk férvaltning under garantitiden (tva ar)
utan ersattning fram till och med maj 2010.

Foéreningen har erhdllit kompensation for skillnaden i rantor mellan ekonomisk plan och slutligt
bundna rantor.

Arsavgifter

Enligt foreningens ekonomiska plan.

Overlatelser
Under 2008 har sju overlatelser av bostadsratter skett (forra &ret tvd). Samtliga ldgenheter dr
upplatna med bostadsrétt.

Avtal

Foreningen har tecknat féljande avtal avseende:

Egeryds Fastigheter AB Ekonomisk och teknisk forvaltning

CSG Fastighetsjour

OpenNet Digital-TV

At-Installation Kabel-TV, bredband och telefoni
.
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Till stimmans forfogande finns foljande medel (kr):

Balanserat resultat 0
Arets resultat fore fondférandring 327 575
Fondavsattning enligt stadgarna -130 920
Arets ianspraktagande av underhallsfond 8260
Summa overskott 204 915

Styrelsen foreslas foljande disposition till stamman:

Att balansera i ny rakning kr 204 915.

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatridkning
2008-01-01 2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 1967 448 10 668
Ovriga forvaltningsintikeer 2 293 791 0
2261 239 10 668
Rérelsens kostnader
Reparationer -5398 0
Planerat underhall - 8260 0
Fastighetsskatt, se not 3 - 192 690 0
Driftkostnader 3 - 482 608 0
Ovriga kostnader 4 -3055 0
Personalkostnader 5 - 12 000 0
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar 6 -38012 0
- 742 023 0
Rorelseresultat 1519 217 10 668
Resultat frdn finansiella poster
Ranteintikter -6 600 0
Rédntekostnader 7 -1 198 242 0
-1 191 642
Resultat efter finansiella poster 327 575 10 668
Resultat fore skatt 327 575 10 668
ARETS RESULTAT 327 575 10 668
Tillagg till resultatrdkningen
Avsattning till underhallsfond - 130920 0
lanspraktagande av underhallsfond 8 260 0
Forandring av underhallsfond - 122 660 0
Resultat efter fondférandring 204915 10 668
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 102 523 000 94 021 764

Inventarier 9 28 042 0
102 551 042 94 021 764

Summa anldggningstillgangar 102 551 042 94 021 764

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 875 0

Avgifts- och hyresfordringar 58 262 0

Ovriga kortfristiga fordringar 10 5566112 2677 184

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 124 244 155500

5749493 2832 684

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank 12 427 846 47 897

Summa omsittningstillgangar 6 177 339 2 880 581

SUMMA TILLGANGAR 108 728 381 96 902 345

(e
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatskapital 59 004 000 19 945 000
Underhallsfond 133 328 0
59137 328 19 945 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -122 660 0
Arets resultat 327 575 10 668
204 915 10 668
Summa eget kapital 59 342 243 19 955 668
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 43 421 800 0
43 421 800 0
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder <104 816 0
Utnyttjat byggnadskreditiv 15 5142 624 74 749 527
Skatteskuld 192 690 0
Forskott forhandsavtal - 2197 150
Upplupna kostnader 16 524208 0
5964 338 76 946 677
Summa skulder 49 386 138 76 946 677
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 728 381 96 902 345
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for skulder till kreditinstitut 43 640 000 43 640 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

e
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-12-31 2007-12-31
Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad.

Enligt Riksdagsbeslut avskaffas inkomstskatt for bostadsrattstoreningar fran och med ar 2007.

Belopp i kr om inget annat anges.

Enligt anvisning fran Bokforingsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utover plan sker
genom disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att oka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Virderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan kommer att baseras pd ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider kommer att tillampas:

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader dr upptagna till anskaffningsvardet. Avskrivningar har
skett enligt plan (annuitet) pa 50 ar med ett restvdrde pa
56.190.300 kr

Inventarier, fastighetsinventarier 5 ar
L
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2008-12-31 2007-12-31

Not 1 Arsavgiﬁ:er och hyror

Arsavgifternas andel av avsittning till yttre fond och

amortering enligt ekonomisk plan. 44 208 10 668
Intdkeer under tiden 1/6 - 31/12 2008
Arsavgifter, bostider 1777 066 0
Hyra garage- och p-platser 101 900 0
Hyror, forrad 7274 0
Hyror, lokaler 35000 0
Hyror, 6vernattningsrum 2 000 0
1967 448 10 668

Not 2 Ovriga forvaltningsintikter

Ersattningar, fastighetsskatt 192 690 0
Kompensation, minskat rantebidrag 42 000 0
Kompensation, 6kade rantekostnader 59 101 0
293 791 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsforsakring 9320 0
Arvode forvaltning - 64 166 0
Arvode forvaltning, utdver avtal 25000 0
IT-kostnader 468 0
Kabel-TV 43 564 0
Fastighetsskotsel, utover avtal 1478 0
Klottersanering ‘ 2 931 0
Bevakningskostnader ' 1491 0
Snoéréjning 5938 0
Forbrukningsmateriel 4955 0
Ovriga férbrukningsinventarier 1300 0
Vatten 31440 0
El 196 429 0
Uppvarmning 44 678 0
Sophantering 47 400 0
Ovrigt 2 050 0
482 608 0
Not 4 (")vriga kostnader
Fritidsmedel 1424 0
Telefon 200 0
Ovriga, bankkostnader 1431 0
o 3055 0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 5 Personalkostnader

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Foreningen har haft 7 st moten under ret.

Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldaggning

Inventarier

Not 7 Rintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Réntebidrag

Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsviarden

Vid érets borjan

Avgar rantekostnad fran 2006

Arets anskaffningar
Byggnader
Summa anskaffningsviarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid érets borjan
Arets avskrivningar

Summa ackumulerade avskrivningar

Restvirde enligt plan vid arets slut

fl«.

10

2008-12-31  2007-12-31
9200

2 800 0

12 000 0

31000 0

7012 0

38012 0

1284 458 0

- 86216 0

1198 242 0

94021764 18 694 403

-58 403

8532236 75385764

102 554 000 94 021 764

0 0

31000 0

31 000 0

102 523 000 0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2008-12-31 2007-12-31

Taxeringsvirden

bostader, hyreshus 19 400 000 0
bostider, smahus 11112 000 0
lokaler 5712000 0
Totalt taxeringsvirde 36 224 000 8 119 000
varav byggnader 27 718 000 6 349 000

Not 9 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvirden
Vid éarets bérjan
Inventarier och verktyg 0 0

Arets anskaffni ngar

Inventarier, dvernattningsrum 35054 0
35054 0
Summa anskaffningsvirden 35054 0

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier 0 0

Arets avskrivningar

Inventarier -7012 0
-7012 0

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 012 0
Restvirde enligt plan vid drets slut 28 042 0

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrakning Egeryds, avser intdkter och kostnader

som ej skall bokas p& foreningen. 2677 184 2677 184
Tillkommande under aret 2 888 928

t. 5566112 2677184
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2008-12-31  2007-12-31

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Upplupna forskottsavgifter 0 155 500
Forutbetalt fastighetsforsakring 33 554 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 12177 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6513 0
Upplupna rédnteintdkeer 37 000 0
Hyresersattning, lokal 35000 0

124 244 155 500

Not 12 Kassa och bank

Bankmedel 427 846 47 897

427 846 47 897

Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt

Ovrigt fritt eget

Insatser  Underhdllsfond kapital

Vid arets borjan 19 945 000 0 10 668

Disposition enl stammobeslut 10 668 -10 668
Forsdljning av ldgenheter 39059 000

Avsittning till fond tiden jan-maj -08 - 44208 -44 208

Avsittning enligt plan juni - dec -08 86712 -86712

lansprakstagande ur fond -8 260 8 260

Arets resultat 327 575

Vid arets slut 59 004 000 133 328 204 915

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan, langfristiga 43 421 800 0
Skuld vid arets slut 43 421 800 0
Laneinstitut Rinta Bundet till Ursprunglig skuld Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 5,77-3,47 rorlig 7 640 000 32 200 7 601 800
Stadshypotek 4,95 2010-03-01 12 000 000 60 000 11 940 000
Stadshypotek 5,03 2011-03-01 12 000 000 60 000 11 940 000
Stadshypotek 5,13 2013-03-01 12 000 000 60 000 11 940 000

43 640 000 212 200 43 421 800

Not 15 Ovriga skulder, kortfristiga
Beviljad byggnadskreditiv 7 000 000 80 000 000

;\‘
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Snordjning

Arvoden inkl sociala kostnader
Riantekostnad

Reparationer

Forvaltning, utdver avtal
Fastighetsskatt

Fjarrvdarme

El

Forskottsbetalda arsavgifter
Aterbetalning arsavgift

Orebro {;)%{a O — I8 |
Jo

aklm Hermansson Ii?)?ard Ander%son

o

Johan Classon ~ Jan Noreén

2008-12-31 2007-12-31

6 750
12 000
175075
219
469

44 620
500
50416
230122
4037

524 208

W /{,’éf Py

Eva Nygren

VAr revisionsberittelse har betraffaride denna arsredovisning lamnats

C')re’ ro 2009-64.7272
e) rlings PWC

ert-Ove Tévinsson
Auktoriserad revisor

13

ny Karlsson
Foéreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Bagaren
Org nr 769614-5627

Vi har granskat arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Bagaren for &r 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr
ocksé att priiva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att
utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhdllanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund {6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen f6r
foreningen, behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledal)ﬁter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Orgbro dept 22 april 2009
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Gert-Ove Levinsson Fﬁreningsrevisor
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Auktoriserad revisor




