Bostadsriittsforeningen Bagarn
Org nr 769614-5627

Arsredovisning for rikenskapsiret 2010

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst tre och hogst fem ledamdter med minst en

och hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2010-05-03 och dérpa
pafsljande styrelsekonstituering haft foljande sammansétining:

Ordinarie ledam&ter Vald till stimman
Joakim Hermansson Ordforande 2012
Rickard Andersson Vice ordférande 2012
Markus Hartwig Sckreterare 2011

Eva Nygren 2011

Maria R6nnbick 2012

Stvrelsesuppleanter

Tony Husa 2011
Hakan Rasmusson 2012
Lars Andersson 2012

- Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsens ledaméter, av Joakim Hermansson, Rickard
Andersson och Markus Hartwig, tva i fdrening.

- Siyrelsen har under aret hallit 8 st protokollférda sammantréiden under verksamhetséret.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer

KPMG AB

Asa Axell (huvudansvarig)
Jenny Karlsson, féreningsvald

Valberedning
Lena Lagren (sammankallande) och Gunnar Wijkg e
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Fastigheter och liigenhetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen Bagarns byggnader fardigstilldes 2008 och har beteckningen Téhéttan 1, i
Orebro,

Fastigheten har totalt 41 stycken bostadsrittsligenheter. Dessa fordelas pa 14 st radhus med adress
Krontorpsgatan 2A-F, Klerkgatan 8A-C, Sodermalmsallén 42 A-E samt 27 lagenheter med adress
Sodermalmsallén 36 - 40,

Fastigheterna #r fullviirdesforsiikrade i Trygg-Hansa.
Bostadstittshavarna ombesorjer sjilva hemforsakring med bostadsréttstillagg.

Féreningens lagenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan:
1st 1rum ochkdk 50 kvm

I1st 2rum och kok 60 - 73 kvm
8st 3 rum och kok 87 - 112 kvm
7 st 4 rum och kk 109 - 143 kvm

14 st 5 rum och kok 135 kvim

1 st  Uthyrningslokal
2st  Formad
22 st Garage
2 st Motorcykelplatser
19st  P-platser med motorvéirmare
2 st Bastu med tilthérande relaxutrymmen
2st  Overnattningsrum med enklare pentry
1st Motionsrum
1 st Foéreningsiokal / 50 personer

Total bostadsarea uppgar till 4 358 kv,

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning AB om total fastighetsforvaltning.

Fireningens ekonomi

Resultatet visar, ett 6verskott pa 341 895 kr.

Arsavgifter
Styrelsen har f5ljt den faststéllda budgeten och &rsavgifterna har hittills ej hdjts. Genomsnittlig
&rsavgift uppgar till 702 ke/kvm. Ingen héjning har gjorts for féreningens parkeringsplatser.

Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsavgift crlidggs normalt med 0,4 % av fastighetens totala taxeringsvirde for byggnad och
mark. Enligt nu géllande regler for nybyggda fastigheter &r foreningen befriad fran fastighetsskatt.
Fr.o.m. 2014 t.o.m. 2019 erlsgger foreningen halv fastighetsskatt (0,2 % av géllande

taxeringsvirde). Fr.o.m. 2020 blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt (0,4 % av gillande QM
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taxeringsvirde). For fastighetens taxeringsvérde pé lokaldelen, betalas 1% i fastighetsskatt.
Taxeringsvérdet framgér av not 7.

Inkomstskatt

Féreningen klassificeras skattemiissigt som ett privatbostadsféretag, Féreningen beskattas endast
for de inkomster som inte ingér i sjilva fastighetsforvaltningen. Enligt ny réttspraxis ingar dven
rinteinkomster i fastighetsforvaltning, varfor ingen inkomstskatt betalas.

Réntebidrag
Foreningen erhéller rintebidrag som succesivt minskar fram till och med &r 2011.

Budget for nista it
Styrelsen planerar inte for ndgon avgiftshdjning under 2011,

Féreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-05-31.
Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2007-09-05.

Medlemmar
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret 4 (5) dverldtelser
skett. Styrelsen har restriktiv policy niir det giller andrahandsuthyrning.

Gemensamma utrymmen

1 fastigheten finns det tva dvernattningsrum i killarvaningen som medlemmarna kan hyra. |
k#llarvaningen finns dven tva st bastu med tillhérande relaxutrymmen, en tréningslokal, en
foreningslokal samt tvd gemensambhetstvittstugor.

Nvyhets/-informationsbrev
Se foreningens hemsida www.brfbagarn.com.

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Garantibesiktning har skett 1 juni 2010.

Visentliga hiindelser efter rilkenskapsdrets utging

Alla garantiatgirder 4r i skrivande stund dnnu ¢j stgirdade, men till sommaren 2011 méste dessa
vara utforda.
Féreningen har antagit en ny progressiv avskrivningsplan pa 150 ar med restvéde noIl.ng



Bostadsrittsfreningen Bagarn
769614-5627

Resultatutveckling

Arsavgifter och hyror
Resultat efter finansnetto
Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet i %

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel

Arets vinst

Fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
i ny rdkning dverfors

kronor

2010
3340971
341 895
104 075 793
60 056 302
58

440 675
341 895
-136 404

23 003

669 168

669 168

669 168

M
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2009

3335 162
375015
103 919 928
59 714 408
58
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Resultatrikning Not
Nettoomsiitining
Arsavgifter och hyror 2

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning
Lépande reparationer

Underhall

Fastighetsskatt

Drifiskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader 5

P 2

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstiligdngar 6,7
Resultat fire finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar

Riinteintakter

Rintekostnader avseende skulder till

kreditinstitut 8
Summa resultat frin finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets vinst

Tilliigg till resultatriikningen

Reservering av medel till fond for ytire underhéll

Iansprakstagande av fond for yttre underhéll

Avrets resultat efter forindring av fond fér
yttre underhall

2010

3340971
3340971
-67 480
-23 003
-19 991
-1 182 983
-21 447
-68 950

-1383 854

-49 586

1907 531

4112

-1 569 748

-1 565 636

341 895

341 895

-136 404
23 003

228 494
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2009

3335162

3335162

-37 861

-19 800
-902 295
-8 327
-55 944

-1024 227

-44 530

2266 405

3 580

-1 894 970

-1 891 390

375015

-2 850

372 165

-136 405

235 760 ‘}»3&5{!



Bostadsrittsforeningen Bagarn
769614-5627

Balansriikning
Tillgadngar
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Skattefordran
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgingar

Not

]

2010-12-31

102 502 251
43 420

102 545 671

102 545 671

1062
70 962

72024

1458 098

1530122

104 075 793

7(13)

2009-12-31

102 489 579
37431

102 527 010

31118
68 247

99 365

1293 553

1392918

103 919 928

162 527 010
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Insatskapital
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder titl kreditinstitut 11

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder

Sociala avgifter, skatt

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerhefer

Ansvarsfirbindelser

Not

2010-12-31

59 004 000
383 134

59387134

327274
341 895

669 169

60 056 303

43359712
43359712
135 555

26 820
497 403

659 778

104 075 793

43 640 000

Inga

8(13)

2009-12-31

59 004 000
269 733

59273733

68 510
372 165

440 675

59714 408

43 395 550

43 395 550

268 933

541 037

809 970

103 919 928

43 640 000

Inga 3 ap
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprineiper

Bostadsrittsforeningen Bagarns arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningsiagen och
Bokforingsnimndens allménna rad.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tiligngarnas
redovisade viirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, enligt plan (annuitet) 50 &r, med ett restviirde pa 56.190.300 kr.
Inventarier 5 ar

Markvirdet i inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Antalet anstéllda
Under &ret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman,

Not 2 Arsavgifter och hyror
2010 2009
Arsavgifter bostider 3 059 941 3 059 940
Hyra garage- och p-platser 188 149 186 450
Hyresrabatt, garage -2 000 -
Hyra, lokaler/forrad 82 981 75072
Hyror, $vernattningsrum 11900 13 700

3 340 971 3335 162
%ﬁﬂp
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Not 3 Driftskostnader
010
Fastighetsskotsel, utdver avtal (trddbeskirning 2010) -27 000
Hissbesiktning -2 158
]_B_vevakningskostnader -904
Ovwriga skotselavtal -1475
Snérdjning och sandning -102 633
Ei -499 111
Fj#rrvérme -86 332
Vatten -56 272
Sophimining -60 281
Fastighetsforsikring -42 822
Kabel-TV <77 346
Forbrukningsinventarier -25 711
Forbrukningsmaterial -14 110
Forvaltningsarvode -148 306
Forvaltningsarvode, utdver avtal -17 391
Revisionsarvode -8 625
Lekutrustning -1 875
Ovrigt -10 632
-1 182 983
Not 4 Ovriga kostnader
2010
Fritidsmedel -1 596
Telefon -416
IT-kostnader -324
Konsultarvode, besiktning -12 469
Arvode for styrelsemdten, Egeryds -
Bankkostnader -6 643
-21 447
Not 5 Personalkostnader
2010
Styrelsearvoden -24 592
Sammantridesarvoden .27 533
Sociala kostnader -16 825
-68 950

10(13)

2009

-13 769
-2023
-735
-1415
-36 506
-362 043
-81 307
-54 370
-57 098
-43 809
-75 908
-17 405
-6 691
-114 400
-19 999
-10 125

-4 692

-902 295

009

24 717
-15 594
-15 633

55 9ddy, gw
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Not 6 Inventarier

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
- Arets inkdp

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivaingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsviirden
Arets anskaffhing, staket

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar, byggnader

Arets avskrivning, staket

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

1 ackumulerade anskaffningsvérden ingdr mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostider, hyreshus

Bostider, smihus

Lokaler

2010-12-31

55552
18 997

74 549

-18 121
-13 008

-31 129

43 420

2010-12-31

102 554 000
49 250

102 603 250

-64 421
-36 168
-410

-100 999

102 502 251

2723700

33 170 000
11 666 000

44 836 000
31 800 000

11 112 000
1 924 000

11(13)

2009-12-31

35054
20498

55552

-7 012
-11 109

-18 121

37431

2009-12-31

102 554 000

102 554 000

-31 000
-33 421

-64 421

102 489 579

2723 700

31586 000
10 506 000

42 092 000

29 000 000
11 112 000

1 980 000“(%’1
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Not 8 Riintekostnader
2010
Rintekostnader, fastighetslin 1 637 987
Rintebidrag -68 239
1 569 748
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2010-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 35834
Forutbetald kabeltv-avgift 7732
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning 13 898
Forutbetald reparationskostnad -
Upplupna réintebidrag 11 301
Hissbesiktning 2198
Fastighetsskatt -
Riinteintiikt, fastriintekonto -
Summa 70 962
Not 10 Eget kapital
Insats- Fond for ytire Balanserat
kapital underhéil resultat
Eget kapital 2009-12-31 59 604 000 269 733 68 510
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna 136 404 -136 404
lansprakstagande av yttre fond -23 003 23 003
Balansering av féregdende ars
resultat resultat 372 165
Arets resultat
Eget kapital 2010-12-31 59 004 600 383 134 327273
Not 11 Skulder till kreditinstitat
Langivare Rénta % Riintan &r  Amorteringar
2010-12-31 bunden t.o.m. ar2011 enl
lancavtal ca
Nordea 3,341 rorlig 52 000
Nordea 3,077 rorlig 0
Stadshypotek* 5,03 2011-03-01 14 000
Stadshypotek 5,13 2013-03-01 0

12(13)

2009

1 999 664
-104 694

1 894 970

2009-12-31

30765
6513

938
26 160
2 158
1598
115

68 247

Arets
resultat
372 165

-372 165
341 895

341 895

Lanebelopp
2010-12-31

7539712
11 940 000
11 940 600

11940 000\%5&0
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Totalt 66 000 43 359 712

* Ny langivare fr.o.mn 2011-03-01 4r Nordea. Réntan r roelig och fin. 2,646%

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2010-12-31 2009-12-31
Upplupna réntor 126 450 157 823
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 250 563 250 698
Upplupna styrelsearvoden - 38 199
Upplupna sociala avgifter - 15 633
Sophiimtning 9536 -
Fjarrvarme 11775 9014
El 87 641 56 885
Snérajning 11438 12 785
Summa 497 403 541 037

Orebro 2011-04-11
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