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Bostadsriittsforeningen Bagarn
Org nr 769614-5627

Arsredovisning for rikenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrikning 7
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléata bostadsldgenheter och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ligst tre och hogst fem ledaméter med minst en

och hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2012-05-14 och dérpa
péfoljande styrelsekonstituering haft f6ljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter Vald till stimman
Joakim Hermansson Ordforande 2014
Rickard Andersson Vice ordforande 2014

Maria Rénnbick Sekreterare 2014

Lars Andersson 2013

Hildur Carlsrud 2013
Styrelsesuppleanter

Tony Husa 2013

Hakan Rasmusson 2014
Anna-Lena Wennstrom 2013

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av Joakim Hermansson, Rickard
Andersson och Maria Rénnbéck, tva i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 8 st (9) st protokollférda sammantriden under verksamhetsaret.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos foérsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer

David Hedlund, PWC

Jenny Karlsson, féreningsvald

Markus Hartwig, foreningsvald revisorsuppleant

Valberedning
Lena Lagren (sammankallande) och Thomas Lagefjéll
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Fastigheter och liéigenhetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen Bagarns byggnader firdigstélldes 2008 och har beteckningen Tahéttan 1, i
Orebro.

Fastigheten har totalt 41 stycken bostadsréttsldgenheter. Dessa fordelas pa 14 st radhus med adress
Krontorpsgatan 2A-F, Klerkgatan 8A-C, S6dermalmsallén 42 A-E samt 27 ldgenheter med adress
Sédermalmsallén 36 - 40.

Byggnaderna é&r fullvirdesforsikrade i Trygg-Hansa.
Bostadsrittshavarna ombesdrjer sjélva hemforsékring. Bostadsrittstilligget tecknas centralt av
foreningen for alla ligenheter.

Foreningens ldgenheter och lokaler férdelar sig enligt nedan:
Ist 1rum ochkék 50 kvim

11st 2 rum och kék 60 - 73 kvim
8st 3 rum och kok 87 -112 kvm
7 st 4 rum och kdk 109 - 143 kvm

14 st 5 rum och kék 135 kvm

1 st  Uthyrningslokal
2st  Forrad
22 st Garageplatser
2st  Motorcykelplatser
19st  P-platser med motorvirmare
2st  Bastu med tillhdrande relaxutrymmen
2st  Overnattningsrum med enklare pentry
1st Motionsrum
1 st  Foreningslokal / 50 personer

Total bostadsarea uppgar till 4 358 kvm.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning AB om total fastighetsforvaltning,

Foreningens ekonomi

Resultatet visar ett verskott pa 350 663 kr fore avséttning till den yttre underhallsfonden.

Arsavgifter
Styrelsen har f6ljt den faststédllda budgeten och arsavgifterna har hittills ej hojts. Genomsnittlig

arsavgift uppgér till 702 kr/kvm. Ingen héjning har gjorts for foreningens parkeringsplatser.
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Fastighetsavgift/skatt

Enligt nu géllande regler for nybyggda fastigheter 4r foreningen befriad frén fastighetsavgift for
bostadsdelen. Mellan aren 2014 - 2019 erldgger féreningen halv fastighetsavgift och fr.o.m. ar 2020
blir fastigheten fullt beskattad for bostadsdelen. For fastighetens taxeringsvirde pa lokaldelen
betalas 1 % i fastighetsskatt. Taxeringsvérdet framgér av not 6. Ny taxering av smahusdelen har
skett under 2012 och ny hyreshustaxering sker under ar 2013.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsforetag. Foreningen beskattas endast
for de inkomster som inte ingdr i sjélva fastighetsférvaltningen. Enligt ny rittspraxis ingér dven
rdnteinkomster i fastighetsférvaltning, varfor ingen inkomstskatt betalas.

Réntebidrag
Bidraget har upphort fr.o.m. ar 2012.

Budget for nésta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshdjning under 2013.

Foreningsfragor

Stadgar
Foéreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-05-31.

Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2007-09-05.,

Medlemmar
Samtliga bostadsriétter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret 5 (5) dverlatelser
skett. Styrelsen har restriktiv policy nér det géller andrahandsuthyrning.

Vid ldgenhetsoverlatelse debiteras koparen en dverlatelseavgift pa f.n. 1 100 kr, Eventuell
pantséttningsavgift debiteras med fin. 440 kr per 1an.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns det tva 6vernattningsrum i kéllarvéningen som medlemmarna kan hyra. I

kéllarvaningen finns dven tva st bastu med tillhérande relaxutrymmen, en tréningslokal, en
foreningslokal samt tva gemensamhetstvéttstugor.

Nyhets/-informationsbrev
Se foreningens hemsida www.brfbagarn.com.
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Flerarsjimforelse

2012 2011 2010 2009
Arsavgifter och hyror kr 3281234 3308134 3340971 3335162
Resultat efter
finansnetto kr 350 663 400 698 341 895 375015
Balansomslutning ~ kr 104 889 456 104 503 141 104 075793 103 919 928
Eget kapital kr 60 811393 60460731 60056303 59714 408
Soliditet i % kr 58 58 58 58
Lan per kvm boyta  kr 9930 9941 9949 9958

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 937 196
Arets vinst 350 663
Fondavsittning enligt stadgarna -136 400

kronor 1151 459

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sd att
1 ny rakning 6verfors 1151459

kronor 1151 459
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter och hyror

Summa nettoomséittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Lopande reparationer

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsférvaltning
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintdkter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets vinst

Tilldgg till resultatrikningen

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Iansprakstagande av fond f6r yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

w

5,6

2012

3281234

3281 234

-58 158
-19 240
-999 401
-65 945

-1 142 744

-215 840

1922 650

30 631

-1 602 066
-552

-1 571 987

350 663

350 663

-136 400

214 263
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2011

3308 134

3308134

-96 699
-19 622
-938 225
-67 917

-1 122 463

-201 048

1984 623

20 999
-1 604 924

-1 583 925

400 698

3730

404 428

-136 400

268 028
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Balansriikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

N

10

2012-12-31

102 268 063
57 254

102 325 317

102 325 317

714
185
113 222

114 121

1817 694

632 324

2564 139

104 889 456

7(15)

2011-12-31

102 368 583
72767

102 441 350

102 441 350

714
174
70 335

71223

1 000 000

990 568

2 061 791

104 503 141
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Depositioner

Sociala avgifter, skatt

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

11

12

12

14

2012-12-31

59 004 000
655 934

59 659 934
800 796
350 663

1 151 459

60 811 393

43216 491

43216 491

56 259
157 234
72 200
30346
545 533

861 572

104 889 456

43 640 000

Inga
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2011-12-31

59 004 000
519 535

59523 535

532768
404 428

937 196

60 460 731

43 272 755

43 272755

51024
101 096
9 000
31361
577174

769 655

104 503 141

43 640 000

Inga

3
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Bagarns arsredovisning har uppréttats enligt Arsredowsnlngslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad.

Redovisningsprinciper byggnad

Bostadsréttsforeningen har fr.o.m. 1 januari 2011 antagit en avskrivningsplan f6r avskrivning av
byggnader. Avskrivningen sker 6ver 150 &r enligt en annuitetsmodell dér avskrivningen riknas upp
med 1,5 % érligen. Byggnaden kommer att vara fullt avskriven efter 150 ar.

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader, enligt plan (annuitet) 150 &r, med ett restvdrde pé 0 kr.
(Avskrivning av byggnader sker enligt en annuitetsmodell vilken arligen réiknas upp med 1,5%)

Inventarier 5 &r
Installation fiber 5 &r
Markanlédggningar, staket och cykelplats 20 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning,

Intéikter
Avgifts- och hyresintikterna redovisas i den period uthyrningen avser.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstdimman.

4
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyra garage- och p-platser
Hyresrabatt, garage

Hyra, lokaler/forrad
Hyror, 6vernattningsrum

Not 3 Driftskostnader

Yttre skotsel
Hissbesiktning

Ovriga utg. for képta tjanster
Snéréjning och sandning
Fastighetsel

Fjérrvirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsikringar
Fritidsmedel

Kabel-TV

Ovrigt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Telefon, larm pump
Datakommunikation
Revisionsarvoden
Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

[\~
[y
N

3530
2325
1505
22158
396 908
69 340
102 392
48 169
54617

82312
5991
2075
5 409

759
472

8 000
179 600
7007
3179
3653

999 401

10(15)

[\
p—
—

3059 940
191 300
-3 250

50 644
9500

3308134

[\

011

-580

4 456
689
29 922
386 638
67 507
56 284
40 342
48 191
895
82773
6330
2401
5538
300
324

9 000
175 088
9600
7126
5401

938 225
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Not 4 Personalkostnader
2012 2011
Styrelsearvoden 26 940 29 104
Sammantridesarvoden 23910 23112
Sociala avgifter for 16ner och erséttningar 15 095 15701
65 945 67 917

Not S Inventarier

2012-12-31 2011-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 121 250 74 549
- Arets inkép 8 543 46 701
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 129 793 121 250
Ingdende ackumulerade avskrivningar -48 483 -31 129
-Arets avskrivningar inventarier -14 720 -12 684
-Arets avskrivning installation fiber -9 336 -4 670
Utgaende ackumulerade avskrivningar -72 539 -48 483

Utgaende restviirde enligt plan 57 254 72767
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar, byggnader

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6ljande:

Bostéder, hyreshus
Bostider, sméhus
Lokaler

2012-12-31

102 653 276
91 264

102 744 540

-284 693
-191 784

-476 477

102 268 063

2723700

50 957 000
15 712 000

66 669 000
31 800 000
32 945 000

1 924 000

66 669 000

Ny smahustaxering 2012, den tidigare fran ar 2008 innehdoll inte alla husen.

Not 7 Riintekostnader

Réntekos fastighetsknutna lan
Réntebidrag

[\
[y
[\

1 602 066

1 602 066

12(15)

2011-12-31

102 603 250
50 026

102 653 276

-100 999
-183 694

-284 693

102 368 583

2723700

33170 000
11 666 000

44 836 000
31 800 000
11 112 000

1 924 000

44 836 000

[\®]
o
—_
—

1630756
-25 832

1 604 924
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar

Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabeltv-avgift
Forutbetald kostnad bredband
Upplupna réntebidrag
Forutbetalt forvaltningsarvode
Rinteintékt, fastrintekonto

Summa

Not 10 Kortfristiga placeringar

Fastrintekonto Nordea
Anskaffningsvirde

Rénta 2,2 %

Loptid 2012-10-24 -- 2013-01-23

Nordea Stratega 10

1960,88 andelar x 127,49
Likviddag 2012-10-24

Virde 2012-12-31 252 009 kr

Anskaffningsviirde

Beloppet pé fastréntekontot har placerats om pa 3 nya
manader i januari 2013

Ytterligare andelar i Nordea Stratege 10 har anskaffats i
januari 2013, belopp 250 000 kr

\®]
Pt
(W]

o

2012-12-31

41 026
7634
13103
45 066
6393

113 222

2012-12-31

1567695

249 999

1817 694

13(15)

\.)
o
—_
—

3730

3730

2011-12-31

37 068
7 447
13078
6458

6 283

70 334

2011-12-31

1 000 000

1 000 000
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Not 11 Eget kapital

Eget kapital 2011-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Iansprakstagande av yttre fond
Balansering av féregdende érs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2012-12-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rénta %

2012-12-31
Nordea 3,047
Nordea 3,047
Nordea 3,043
Stadshypotek 5,13
Totalt

Insats- Fond for yttre

kapital
59 004 000

59 004 000

Rintan dr
bunden t.o.m.

underhill
519 534

136 400

655934

Balanserat
resultat
532 768

-136 400

404 428

800 796

Amorteringar

ar 2013 enl

laneavtal ca

rorlig
rorlig
rorlig

2013-03-01

32284
12 577
11398

0

56 259

14(15)

Arets
resultat
404 428

-404 428
350 663

350 663

Léanebelopp
2012-12-31

7483 871
11 928 593
11 920 286
11 940 000

43 272 750

Lanet som forfaller 2013-03-01 har omsatts hos Nordea med rérlig rénta. Rorlig rénta da 2,85 % pa

samtliga lan.

Not 13

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Reparationer
Sophémtning
Fjarrvérme
El
Snéréjning

Summa

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2012-12-31

239 906
231 446

8 781
58 594
6 806

545 533

2011-12-31

259 032
264 300
12 744
38 036

3062

577174
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Not 14 Stéillda sikerheter

2012-12-31 2011-12-31
For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 43 640 000 43 640 000
Summa stéllda sikerheter 43 640 000 43 640 000
Orebro 2013-03 2L
S c
/%/m Dananait
)
Joakim Hermansson Rickard Andersson
Ordfor de Vice ordfrande
gﬁf : /
/ , Hodot o Coanbinnf
Mari4 Rénnbick Hildur Carlsrud
Sekreterare Ledamot

,/ /,/ ,;\/‘ﬁ._{ e
p 7
Lars Andersson >
Ledamot

Vér revisionsberittelse har limnats 201349 - 27

ilo A

David Hedlund Jenny Karlsson
Godkénd revisor - Fépeningsvald revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfor-
eningen Bagarn, org. nr 769614-5627

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen {6r Bostadsrittsféreningen Bagarn
for ar 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer ar nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Det innebér att vi planerat och utfort revisionen for att med rimlig
siikerhet férsikra oss om att rsredovisningen inte innehéller vdsent-
liga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att beddma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréttar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgiirder som dr &ndamalsenliga
med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksf en utvirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stilining per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningsla-
gen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6v-
riga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrikningen,

%&éi KM

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betriffande foreningens vinst eller fortust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsriittsféreningen Bagarn for ar 2012,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen p grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgiirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har fven granskat om
négon styrelseledamot p8 annat siitt har handlat i strid med bostads-
réttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhimtat #r tillrickliga och #nda-
mélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rilkenskapséret.

Orebro den 22 april 2013

David Hedlund

Godk'zinq revisor
§ § ‘, }

greningsvald revisor



