Bostadsriittsforeningen Bagarn
Org nr 769614-5627

Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflsdesanalys

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende &r.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréansning.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av lagst tre och hogst fem ledaméter med minst en
och hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2013-05-07 och dérpa
pafsljande styrelsekonstituering haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter Vald till stimman
Joakim Hermansson Ordférande 2014
Rickard Andersson Vice ordforande 2014

Maria Rénnbick Sekreterare 2014

Lars Andersson 2015

Hildur Carlsrud 2015
Styrelsesuppleanter

Tony Husa 2015

Hakan Rasmusson 2014
Anna-Lena Wennstrém 2015

- Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, av J oakim Hermansson, Rickard
Andersson och Maria Ronnbéck, tva i férening.

- Styrelsen har under aret hallit 9 st (8 st) protokollférda sammantréden under verksamhetséret.
- Fér styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
David Hedlund, PWC
Stefan Persson, féreningsvald revisorsuppleant

Valberedning
Lena Lagren (sammankallande) och Thomas Lagefjéll
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Fastigheter och ligenhetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen Bagarns byggnader firdigstilldes 2008 och har beteckningen Téhéttan 1,
Orebro.

Fastigheten har totalt 41 stycken bostadsrittsldgenheter. Dessa fordelas pa 14 st radhus med adress
Krontorpsgatan 2A-F, Klerkgatan 8A-C, Sédermalmsallén 42 A-E samt 27 lagenheter med adress
Sédermalmsallén 36 - 40.

Byggnaderna #r fullvérdesforsikrade i Trygg-Hansa.
Bostadsrittshavarna ombesdtjer sjdlva hemforsikring. Bostadsréttstilldgget tecknas centralt av
foreningen for alla 14genheter.

Foreningens ligenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan:
1st 1rum ochkok 50 kvm

11st 2 rum och kék 60 - 73 kvm
8 st 3 rum och kék 87 -112 kvm
7 st 4 rum och kok 109 - 143 kvm

14 st 5 rum och kok 135 kvm

1st Uthyrningslokal 140 kvm
8 st Forrad
22 st Garageplatser
2 st Motorcykelplatser
19st  P-platser med motorvirmare
2st  Bastu med tillhdrande relaxutrymmen
2st  Overnattningsrum med enklare pentry
I st Motionsrum
1 st Foreningslokal / 50 personer

Total bostadsarea uppgér till 4 358 kvm.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning AB om total fastighetsforvaltning.

Foreningens ekonomi

Resultatet visar ett dverskott pa 447 829 kr fore avsttning till den yttre underhéllsfonden.

Arsavgifter
Styrelsen har fljt den faststéllda budgeten och drsavgifterna har hittills ej hojts. Genomsnittlig

grsavgift uppgar till 702 ki/kvm. Ingen hojning har gjorts for foreningens parkeringsplatser.
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Fastighetsavgift/skatt

Enligt nu gillande regler for nybyggda fastigheter &r foreningen befriad frén fastighetsavgift for
bostadsdelen, Mellan dren 2014 - 2019 erléigger foreningen halv fastighetsavgift och fr.o.m. &r 2020
blir fastigheten fullt beskattad for bostadsdelen. For fastighetens taxeringsvérde pa lokaldelen

betalas 1 % i fastighetsskatt. Taxeringsvérdet framgér av not 6. Hyreshustaxering har skett under ar
2013.

Inkomstskatt

Féreningen klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsforetag. Féreningen beskattas endast
for de inkomster som inte ingér i sjélva fastighetsforvaltningen. Enligt ny réttspraxis ingar &ven
rinteinkomster i fastighetsforvaltning, varfor ingen inkomstskatt betalas.

Budget for nésta &r
Styrelsen planerar inte for négon avgiftshdjning under 2014.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-05-31.

Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2007-09-05.

Medlemmar
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rets utgang upplatna. Under dret har 1 (5) dverlételse
skett. Styrelsen har restriktiv policy nér det géller andrahandsuthyrning.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kdparen en sverlatelseavgift pa f.n. 1 110 kr. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras med f.n. 444 kr per lan.

Gemensamma utrymmen
I fastighetens killarvaning finns tva Svernattningsrum som medlemmarna kan hyra samt bastu med
tillhérande relaxutrymmen, en tréningslokal, en foreningslokal samt tva gemensamhetstvéttstugor.

Nyhets/-informationsbrev
Se foreningens hemsida www.brfbagarn.com.
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Flerarsjimforelse

Arsavgifter och hyror tkr
Resultat efter finansnetto
tkr

Balansomslutning tkr
Eget kapital tkr

Lan per kvm boyta
Soliditet %o
Kassalikviditet %

Forslag till vinstdisposition

2013
3276

4438
105 271
61259
9914
58

360

351
104 889
60 811
9930
58

298

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst
Fondavsittning enligt stadgarna

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att

i ny rdkning 6verfors

kronor

401
104 503
60 461
9941
58

268

342
104 076
60 056
9949
58

211

1151459
447 829
-136 000

1436 288

1463 288

1463 288
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter och hyror

Summa nettoomséittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Lopande reparationer

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Personalkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anliggningstillgngar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rinteintékter

Réintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Avrets vinst

Not

(O8]

5,6

2013

3275 866

3275 866

-78 456
-20 020

-1 106 138
-127 550

-1332 164

-211 897

1731 805

22 922

-1 306 766
-132

-1283976

447 829

447 829
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2012

3281234

3281234

-58 158
-19 240
-999 401
-65 945

-1 142 744

-215 840

1 922 650
30 631

-1 602 066
-552

-1 571 987

350 663

350 663

%\%
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Skattekonto

Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

7(16)
2013-12-31 2012-12-31
102 073 546 102 268 063
39 874 57 254

102 113 420 102 325 317
102 113 420 102 325 317
- 714

200 185

60 621 113222

60 821 114 121
2205 816 1 817 694
891 367 632 324

3 158 004 2564 139
105 271 424 104 889 456
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserad resultat
Avrets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Depositioner
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

12
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2013-12-31 2012-12-31
59 004 000 59 004 000
791 934 655 934
59 795 934 59 659 934
1015459 800 796
447 829 350 663
1463 288 1151459
61259 222 60 811 393
43 134 738 43216 491
43 134738 43216 491
72 371 56 259

96 925 157 234

72 200 72 200

66 -

59 454 30 346

576 448 545 533
877 464 861572
105271 424 104 889 456
43 640 000 43 640 000
Inga Inga

A
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Kassaflodesanalys Not 2013 2012
Den lépande verksamheten

Arets resultat 447 829 350 663
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 5,6 211 897 215 840
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 659 726 566 503
Foréindring i rorelsekapital

aning/minskning ovriga kortfristiga fordringar 53300 -42 899
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -220 86 682
Kassaflode fran den lopande verksamheten efter

fordndringar av rorelsekapitalet 712 806 610 286
Investeringsverksamheten

Forvarv/forsiljning av inventarier 5 - -99 807
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -99 807

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an / byggnadskreditiv 10 -65 641 -51 029
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -65 641 -51 029
Arets kassaflode 647 165 459 450
Likvida medel vid arets bérjan 2450018 1 990 568
Likvida medel vid drets slut 3097 183 2450018
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Bagarns &rsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad.

Redovisningsprinciper byggnad
Avskrivningen 2013 har skett enligt en annuitetsmodell dér avskrivningen rdknas upp med 1,5 %
arligen.

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnader, enligt plan (annuitet) 150 &r, med ett restvérde pé 0 kr.
Inventarier 5 ar

Installation fiber 5 &r

Markanliggningar, staket och cykelplats 20 ar

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgng hanteras genom nedskrivning.

Fran och med rikenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilket innebér att
foreningen framtida &r kommer att uppritta &rsredovisning enligt ett s kallat K-regelverk.
Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och
underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och jimforelsetal avviker frén denna
arsredovisning och budget for 2014.

Intékter
Avgifts- och hyresintéikterna redovisas i den period uthyrningen avser.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstimman.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyra garage- och p-platser
Hyresrabatt, garage

Hyra, lokaler/forrad
Hyror, §vernattningsrum

Not 3 Driftskostnader

Stidkostnad

Yttre skotsel

Hissbesiktning

Ovriga utg. for kopta tjénster
Snordjning och sandning
Fastighetsel

Fjérrvérme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV

Ovrigt
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Telefon, larm pump
Datakommunikation
Revisionsarvoden
Forvaltningsarvode, grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

[\

013

|

3059940
184 900
-3 000
23226
10 800

3275 866

2013
1875
22 161
2 545
5161
37028
397 689
52990
83 180
62 248
53 597
83 046
5823
12714
2 602
1 466
472
8200
180276
8429
78 349
6 287

1106 138
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[\®

012

|

3059 940
190 100
-750

25 644

6 300

3281234

01

o

3530
2325
1505
22 158
396 908
69 340
102 392
48 169
54 617
82312
5991
2075
5409
759
472

8 000
179 600
7007
3179
3653

999 401
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden

Sammantradesarvoden

Ovr kontant extraersiitt

Sociala avgifter for 16ner och erséttningar

Not 5 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
- Arets inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar inventarier

-Arets avskrivning installation fiber

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

013
50374
47 544

600
29032

127 550

2013-12-31

129 793

129793

-72 539
-8 040
-9 340

-89 919

39 874

2013-12-31

102 744 540

102 744 540

-476 477
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N
(e
—
\®]

|

26 940
23910

15095

65945

2012-12-31

121 250
8543

129 793

-48 483
-14 720
-9 336

-72 539

57 254

2012-12-31

102 653 276
91 264

102 744 540

-284 693

A
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Arets avskrivningar, byggnader

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvéirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:
Bostéder, hyreshus

Bostidder, smahus

Lokaler

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabeltv-avgift
Forutbetald kostnad bredband
Forutbetalt forvaltningsarvode
Rinteintikt, fastrintekonto

Summa

2013-12-31
-194 517

-670 994

102 073 546

2723700

53 954 000
15193 000

69 147 000
34 200 000
32 945 000

2 002 000

69 147 000

2013-12-31

37708
7 801
13 081

2031

60 621

13(16)

2012-12-31
-191 784

-476 477

102 268 063

2723700

50 957 000
15712 000

66 669 000

31 800 000
32 945 000
1924 000

66 669 000

2012-12-31

41 026
7634
13103
45 066
6393

113222
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Not 8 Kortfristiga placeringar

Fastrintekonto Nordea
Anskaffningsvérde

Rinta 1,873 %

Loptid 2013-10-28 -- 2014-01-27

Nordea Stratega 10
1960,88 andelar x 127,49
Likviddag 2012-10-24
1936,80 andelar x 129,08
Likviddag 2013-01-13
1907,35 andelar x 131,07
Likviddag 2013-04-26
4143,86 andelar x 130,69
Likviddag 2013-10-28

Nordea Stratega 30
1785,31 andelar x 140,03
Likviddag 2013-10-28
357,06 andelar x 140,03
Likviddag 2013-10-28

Anskaffningsviirde

Virde Nordea fonder 2013-12-31 1 611 437 kr

Beloppet pa fastrdntekontot har placerats om pa 3 nya
ménader i januari 2014, rénta 1,5 %

2013-12-31

614 243

249 999
250 000
250 000

541 574

250 000

50 000

2205 816

14(16)

2012-12-31

1 567 695

249 999

1 817 694
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Not 9 Eget kapital

Eget kapital 2012-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Ianspréakstagande av yttre fond
Balansering av féregéende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2013-12-31

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rinta %

2013-12-31
Nordea 2,875
Nordea 2,875
Nordea 2,875
Nordea 2,854
Totalt

Riéntan dr
bunden t.o.m.

rorlig
rorlig
rorlig
rorlig

Insats- Fond for yttre Balanserat
kapital underhall resultat

59 004 000 655 934 800 796
136 000 -136 000

350 663

59 004 000 791 934 1015459

Amorteringar
ar 2014 enl
laneavtal ca
35596

13 868

12 571

10 336

72 371

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Vatten
Fjarrvirme
El
Snordjning

Summa

2013-12-31

266 007
250 095
5626
5475
44 689
4 556

576 448
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Arets
resultat
350 663

-350 663
447 829

447 829

Lénebelopp
2013-12-31

7451 585
11916 014
11 908 885
11 930 625

43 207 109

2012-12-31

239 906
231 446

8781
58 594
6 806

545 533

[
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Not 12 Stiilllda siikerheter

2013-12-31 2012-12-31

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 43 640 000 43 640 000
Summa stillda séikerheter 43 640 000 43 640 000
Orebro 2014-0Zr 09

: M %WVL/

oakim ngmansson Rickard Andetsson
Ordforande Vice ordfrande

aria Ronnbick Hildur Carlsrud
Sekreterare Ledamot

Lars Andersson
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 20144 -/ 4

%ed urﬂlKZ
Avuktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Bagarn, org. nr

769614-5627
Rapport om érsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Bagarn for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppriitta en
drsredovisning  som ger en rittvisande bild  enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte
innehdller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Det innebiir att jag planerat och utfért revisionen for att
med rimlig sikerhet forsikra mig om att Arsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
Arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen fér att ge en
riittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som &r
dndaméilsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en wutvirdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamé&lsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller

resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag Aven reviderat
forslaget till disposition betriffande foreningens vinst eller férlust
samt styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Bagarn for
ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller férlust, och det #r styrelsen som
har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande freningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen och
féreningens stadgar,

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av f&rsredovisningen granskat visentliga beslut,
tgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
niigon styrelseledamot r ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag
har #ven granskat om nagon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Orebro den 14 april 2014

G009—

David Hedlund

Auktoriserad revisor




