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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bagarn,med site i Orebro, 769614-5627, fir hirmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2016-01-01 - 2016-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bagarn ar ett privatbostadsforetag som bildades i maj &r 2006. Byggnaderna
fardigstilldes under ar 2008 da samtliga 41 bostadsrittsligenheter upplits.

Foreningen #ger fastigheten Téhéttan 1 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 14 st radhus samt 27 st
lagenheter.

Foreningens huvudsakliga indamal 4r att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter fr permanent
boende at féreningens medlemmar.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-05-31. Den ekonomiska planen
registrerades 2007-09-05.

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen bestd av lagst tre och hogst fem ledaméter med minst en och
hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie freningsstimma 2016-05-19 och dirpa
pafdljande styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Vald t.o.m.
Joakim Hermansson Ordférande 2018
Lars Andersson Vice ordférande 2017
Maria Ronnbick Sekreterare 2018
Hildur Carlsrud Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter
Hakan Rasmusson 2018
Malin Sunesson 2018 frantritt pga flytt under 2016
Tony Husa 2017

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av Joakim Hermansson, Lars
Andersson och Maria Rénnbick, tva i forening.

- Styrelsen har under dret hallit 7 st (9 st) protokollférda sammantriden under verksamhetséret.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
David Hedlund, PWC

Valberedning
Marie Hoglund (sammankallande) och Mikael Kratz.
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Byggnader

Fastigheten har totalt 41 stycken bostadsrittsldgenheter. Dessa fordelas pa 14 st radhus med adress
Krontorpsgatan 2A-F, Klerkgatan 8A-C, S6dermalmsallén 42 A-E samt 27 ligenheter med adress
Sodermalmsallén 36 - 40.

Byggnaderna dr fullvardesforsikrade i Trygg-Hansa. Bostadsrittshavarna ombesorjer sjdlva
hemforsékring. Bostadsrittstilligget tecknas centralt av foreningen for alla ligenheter.Fastighetens
uppvirmning bestir i huvudsak av bergvirme med fjarrvéirme som backup.

En 30-arig underhéllsplan for fastigheten har upprittats i januari ar 2016,

Fastighetsavgift/skatt

Mellan éren 2014 - 2018 erlagger foreningen halv fastighetsavgift och fr.o.m. &r 2019 blir fastigheten
fullt beskattad for bostadsdelen. For fastighetens taxeringsvirde p4 lokaldelen betalas 1 % i
fastighetsskatt.

For 3 st av sméhusen giller beskattning ett ar tidigare eftersom vérdedret for dessa 4r 2007 (6vriga
2008) .

Féreningens ligenheter och lokaler férdelar sig enligt nedan:
1st 1 rum och kék 50 kvm

11st 2 rum ochkék 60 -73 kvm
8st 3 rum och kok 87 -112 kvim
7st 4 rum och ksk 109 - 143 kvm

14 st 5 rum och kdk 135 kvm

Ist Uthyrningslokal 140 kv
8st  Forrid
22 st Garageplatser
2st  Motorcykelplatser
19st  P-platser med motorviirmare
2st  Bastu med tillhérande relaxutrymmen
28t Overnattningsrum med enklare pentry
I'st  Motionsrum
1 st Foreningslokal / 50 personer

Total bostadsarea uppgér till 4 358 kvm.

4%
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag
Egeryds fastighetsforvaltning
Mickes Stid

Telge Energi

E.on

E.on

Hisscentralen

Orebro kommun

Ragn Sells

Bild AT

Bahnhof

Axet Lis och larm

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
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Ekonomisk forvaltning samt snéréjning
Stédning, tradgérdsarbete m.m.
Elleverans

Elndtskostnad

Fjirrviirme

Service hissar

Vatten och avfall

Avfall

Basutbud stadsniit

Bredband

Nycklar

Resultatet visar ett dverskott pa 951 tkr fore avsittning till fonden for yttre underhill Underhallsplan
har framtagits och kommer vara ett viktigt styrdokument for styrelsen att planera och budgetera
verksamheten. Reparationer under &ret bestar i huvudsak av 1épande underhall.

Arsavgifter

Arsavgifterna har hittills inte hdjts och ingen héjning planeras heller for &r 2017. Genomsnittlig
arsavgift uppgér till 702 ke/kvm, Aven kostnad for foreningens parkcrmgsplatser har varit of6réindrad
sedan start. Vid overlatelse debiteras kdparen en dverldtelseavgift pa 2,5 % av gillande
prisbasbelopp. Eventuell pantsitiningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp per lan.

Lokal
Uthyrd fr.o.m. 1 jan 2015, hyran indexregleras.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antal medlemmar vid arets borjan 67
Tillkommande medlemmar under aret 12
Avgidende medlemmar under dret 12
Antal medlemmar vid rets slut 67

Féreningen hade vid drets slut 67 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid frets
utgdng uppldtna. Under dret har 12 (5) éverlételse skett.
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Gemensamma utrymmen
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I fastighetens kéllarvéning finns tva dvernattningsrum som medlemmarna kan hyra samt bastu med
tillhrande relaxutrymmen, en triningslokal, en féreningslokal samt tvd gemensamhetstvittstugor.

Nyhets/~informationsbrev
Se f6reningens hemsida www.brfbagarn.com.

FLERARSOVERSIKT

2016 2015 2014
Nettoomsétining tkr 3753 3365 3277
Resultat efter finansnetto tkr 951 418 167
Balansomslutning tkr 106 542 105511 105310
Eget kapital tkr 62795 61844 61426
Lan per kvt boyta 9838 9830 9898
Arsavgift per kvm 702 702 702
Soliditet % 59 59 58
Likviditet % 750 684 469

Definition till nyckeltal:

2013 2012
3276 3281
448 351

105271 104 889
61259 60811

9914 9930
702 702
58 58
360 298

Lilcviditet = Omstttningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsformiga.
Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgingar, Visar hur stor del av tillgingarna som #r finansierade med egna medel.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill
Eget kapital 2015-12-31 59 004 000 2 622 165
Vinstdisp fg ars resultat
Avsitining UH-fond 153 000
Arets resultat
Eget kapital 2016-12-31 59 004 000 2775165

Balanserat
resultat
=200 000
418 287
-153 000

65 287

Arets
resultat
4118 287
-418 287

950 566
950 566

&
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RESULTATDISPOSITION
Foreningsstdmman har att ta stiillning till:
Balanserade resultat fore forandring underhallsfond

Avsittning till underhallsfond frin balanserat resultat
Arets vinst

Styrelsen foresldr foljande disposition

till balanserat resultat Sverférs
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218 287
-153 000
950 566

kronor 1015853

1015853
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa nettoomsiittning

Rirelsekostnader

Drifts- fastighetskostnader

Ovriga rérelsekostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning materiella anldggningstiligdngar

oW

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2016

3753211
3753211
-1 358 404

-229271
-161 284

-714 492

-2 463 451

1289 760

-339 194

-339 194

950 566

950 566
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2015

3364780
3364780
-1 429 470

-101 674
-188 168

-719 161

-2 438 473
926 307
365

-508 885
-508 020

418 287

418 287
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanliggningar
Inventarier

Summa materialla anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgingar

Not

10

11
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2016-12-31 2015-12-31
99 988 388 100 687 256
25381 41 005

100 013 769 100 728 261
100 013 769 100 728 261
244 245

57728 55 462
57972 55707
5929 869 4138 361
539932 588 350

6 527 773 4782418
106 541 542 105 510 679

Al
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12

12

13
14

2016-12-31

59 004 000
2775165

61779 165
65 287
950 566

1 015 853

62 795 018

42 876 049

42 876 049

97014
150 420
4391
262 633
356 017

870475

106 541 542
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2015-12-31

59 004 000
2622165

61 626 165

-200 000
418 287

218 287

61 844 452

42 966 934

42 966 934

87 991
102 998
8 600
99 627
400 077

699 293

105 510 679

74
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Kassaflodesanalys Not 2016
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1 289 760
Avskrivningar 6,7 714 492
Erlagd rinta -339 194
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital 1 665 058
Forandring i rorelsekapital

C:)lming/minskning Ovriga kortfristiga fordringar -2 265
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 162 159

Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter
forindringar av rirelsekapitalet 1 824 952

Investeringsverksamheten
Forvirv av korfristiga placeringar -

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 12 -81 862 j
Kassaflode fran finansieringsverksamheten TS] 862 |
Arets kassaftode 1 743 090
Likvida medel vid &rets birjan 4726711
Likvida medel vid arets slut 6 469 801
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrittsfreningen Bagarns arsredovisning har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart Sver forvéntade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av lindrt enligt férvintad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader, 150 ar

Inventarier 5 ar

Installationer 5 r
Markanléggningar 20 ar

Fond for yttre underhdll
Avsittning till och ianspriktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och bokfrs i Eget
kapital samma &r.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemdassigt ér att betrakta som eit privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamhet som inte kan hiinforas
till fastigheten, t.ex. avkastning pé en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirde dr inget annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler
Hyres-/avg.bortfall lokaler
Hyres-/avg.bortfall parkering
Rabatt garageplatser
Overnattningsldgenhet
Ovriga rorelseintikter

Not 3 Drifts- fastighetskostnader

Stidkostnad

Yttre skotsel

Hissbesiktning

Ovriga utg. fr képta tjinster
Snérdjning och sandning
Skuld 1gh

Rep gemensamma utrymmen
Rep hiss

Underhéll

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Telefon, larm pump

Forvaltningsarvode, grundavtal

Under ar 2015 avser forvaltningssarvodet endast ekonomisk férvaltning

2016

196 050
3059 940
119 700
-3 060

-6 350

-7 000
5500
388 431

3753211

2016
60 975
96 895

2744
15 464
37 066

174 0663
54 859

5547

49 794
341 883
77 065
70 615
62 003
52 378
93 270
39911

1596

52276

1358404
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o
—
o

196 200
3059940
119700
-3 060

-9 800

-7 000

g 800

3364 780

2015
55 150
24 375

2670

6371
84 357

193 556
11 888
260 463
336 261
35055
67 561
64 398
50414
76 277
&7 887
1534
51253

1 429 470

A
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Not 4 6vriga rorelsekostnader

Interna forvaltningskostnader
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Sammantridesarvoden

Ovr kontant extraersitt

Sociala avgifter for 16ner och ersittningar

2016

18 002
20273
18 516
18 666
9375
15031
69 388

7333
52 687

229271

[y~
—
(=)

52333
55153
16 700
37098

161 284
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2015

15 863
19 187
10 780
16 267
8938
13721
5330

[
=
—
th

55 802
66 236
23300
42 830

188.168

Foreningen har ingen anstilld personal men har under &ret betalat ut ersittning for utfort arbete till

medlemmar.,
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Not 6 Byggnader, mark och markanliggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid arets borjan

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar
Vid &rets borjan

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar byggnader

Redovisat viirde
Varav redovisat virde mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsviirde dr uppdelat enligt féljande:

Bostéder, hyreshus, virdear 2008
Bostéder, smahus, virdear 2007 och 2008
Lokaler

2016-12-31

102 755 956

102 755 956
-2 068 700
-698 368

-2 767 568

99 988 388

2723700

55 891 000
20453 000

76 344 000

39 400 000
34 571 000
2373000

76 344 000
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2015-12-31

102 755 956

102 755 956

-1 369 833
-698 867

-2 068 700

100 687 256

2723700

533760 000
17013 000

70 773 000

34 200 000
34 571 000
2 002 000

70773 000
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Not 7 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald avgift tv-utbud
Forutbetald kostnad bredband

Summa

2016-12-31

166 516

166 516
-125 511
-15 624
-141 135

25 381

2016-12-31

244

244

2016-12-31

42 819
13 407
1502

37 728
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2015-12-31

141 528
24 988

166 516

-105 217
-20 294

-125 511

41 005

2015-12-31

245

245

2015-12-31

38 104
13 733
3625

55462

7Y
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Not 10 Kortfristiga placeringar

2016-12-31

Nordea Stratega 10
33546,28 andelar x 146,76 4 678 993
24069,57 andelar x 141,09 -

Nordea Stratega 30

8027,99 andelar x 171,92 1250 876
5622,19 andelar x 161,51 -
Anskaffningsvirde 5929 869

Virde Nordea Stratega 10 2016-12-31 4 923 551 kr, utveckling 5,23 %
Virde Nordea Stratega 30 2016-12-31 1 380 192 kr, utveckling 10,34 %

Not 11 Kassa och bank

2016-12-31

Kassa, deposttion fjarrkont 4 200
Affirsgiro Nordea 534318
Sparkonto Féretag Nordea 1 414
539932
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2015-12-31
3292725

845 636

4138 361

2015-12-31

4 200
582735
1415

588 350
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Riinta %

2016-12-31
Nordea 0,7
Nordea 0,7
Nordea 0,7
Nordea 0,97
Totalt

Rintan dr
bunden t.0.m.

rérlig
rorlig
rorlig
rorlig

Amorteringar
ar 2017 enl

laneavtal ca
47 710

18 595

16 849

13 860

97 014

Om fem 4r berdknas skulden till kreditgivare uppga till 42 437 tkr.

Stillda sédkerheter

Panter och dirmed jimforbara siikerheter som stillts

for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Avrik lagstadgade soc avg
Skuld Igh

Deposition fjarrkontroller
Ovriga kortfristiga skulder

Not 14

Upplupna réntor

Fjarrvirme dec

El och nétavgift december
Snoréjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Summa

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2016

43 640 000

2016-12-31

37252
37 098
174 063
13 200
1020

262 633

2016-12-31

62 669
9059
38 736

245 553

356 017
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Lanebelopp
2016-12-31

7333 466
11 869 981
11867 170
11902 446

42 973 063

2015

43 640 000

2015-12-31

43 597
42 830

13 200

99 627

2015-12-31

80 997
10757
37 138
17 500

253 685

400 077
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Orebro 2017-8¢- 45

Y. S

Lars Andersson
Vice ordférande

Hildur Carlsrud
Sekreterare Ledamot

Pt s oloce

Min revisionsberittelse har limnats 2017-/%- 74
gavid Heé@_—\

Auktoriserad revisor PWC



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bagarn, org.nr 769614-5627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Bagarn for rakenskapséir 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till
foéreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppratta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora nfigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsherittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptis}fﬂ
instdllning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifran dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som &r tillriickliga och Andamé&lsenliga fir att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre in fér en viisentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgirder som dr lampliga med hinsyn till omstiandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méiste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden goéra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvarderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Bagarn for rakenskapsar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund foér mina ut’{alanden[?ﬁ
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsfgrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pd ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt

avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella bedsmning med utgingspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omridden och férhallanden som
ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhillanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro den 26 c P,ft‘ l ’Z,O ["},.
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Auktoriserad revisor
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