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Styrelsen for Brf Bagarn far hirmed avge rsredovisning for rikenskapséret 2019,
Forvaltningsberittelse

Information o verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bagarn ér ett privatbostadsforetag som bitdades i maj &r 2006, Byggnaderna
firdigstalldes under &r 2008 d3i samtliga 41 bostadsriittsldgenheter upplits.

Féreningen dger fastigheten Tahdttan 1 i Orebro kommun. P4 fastighcten finns 14 st radhus samt 27 st
ldgenheter. Féreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-07.

Féreningen har sitt site i Orebro.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hgst fem ledamoter med ingen eller
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-14 och dédrpd pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansétining:

Ordinarie styrelseledamiter Valda t.o.m. Grsstiimman
Joakim Hermansson Ordforande 2020
Lars Andersson Vice ordftrande 2021
Maria Rénnbick Sekreterare 2020
Lena Lagerfjill Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Hakan Rasmusson Suppleant 2020
Tony Husa Suppleant 2021
Gunilla Wilandh Suppleant 2021

- Foreningens firma tecknas férutom av styrelsens, av Joakim Hermansson, Lars Andersson, Maria
Rénnbéck och Lena Lagefjall, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 11 st (8) protokollforda méten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens atbete finns ansvarsforsékring tecknas hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstiimman
Jonas Bergstrom Ernst & Young 2020

Valberedning Valda t.o.m. drsstiimman
Maria Héglund Sammankallande 2020

1da Reimfelt 2020 \"i\
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IFastigheter

Fastigheten har totalt 41 stycken bostadsritisldgenheter. Dessa fordelas pa 14 st radhus med adress
Krontorpsgatan 2A-F, Klerkgatan 8A-C, Sodermalmsalién 42 A-E samt 27 ldgenheter med adress
Sadermalmsallén 36 - 40,

Byggnaderna #r fullvirdesforsidkrade i Trygg-Hansa. Bostadsrittshavarna ombesérjer sjilva
hemforsikring. Bostadsriittstilligget tecknas centralt av foreningen for alla ldgenheter. Fastighetens
uppvirmning bestdr 1 huvudsak av bergvirme med fjarrvirine som backup.

Lokal
Uthyrd fr.o.m. 1 jan 2015, hyran indexregleras.

Fastighetsavgift/skatt

Mellan dren 2014 - 2018 har féreningen erlagt halv fastighetsavgift och fr.o.m. i ir 2019 blir fastigheten
fullt beskattad for bostadsdelen. For fastighetens taxeringsvirde péa lokaldelen betalas 1 % i
fastighetsskatt.

For 3 st av smahusen giéller beskattning ett ar tidigare eftersom vérdedret for dessa &r 2007 (6vriga
2008).

Féreningens ldgenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan:
Ist 1r1umochkbk 50 kvm

[1st 2ram och kik 60 - 73 kvin

8st 3 rum och kdk 87 - 112 kvin

7st 4 ruam och kdk 109 - 143 kvin

14st 5 rum och kok 135 kv

1 st Uthyrningslokal 140 kvin

8st  Forrad

22 st Garageplatser

2 st Motorcykelplatser

19 st  P-platser med motorvirmare

2 st Bastu med tillhérande relaxutrymmen
2st  Overnattningsrum med enklare pentry
I'st  Motionsrum

1st Foreningslokal / 50 personer

Total bostadsarea uppgér till 4 358 kvm. @1&
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Foreningen har avtal med nedanstiende féretag
Egeryds Fastighetsférvaltning
Mickes stid

Telge Energi

E.ON

Hisscentralen

Orebro Komnmn

Ragn Sells

Bild AT, bredbandsbolaget
Bahnhof

Axet Lds och farm

Edekyl & Virme

LTI

Trygg-Hansa

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
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Ekonomisk forvaltning och sndréjning
Stiadning, tridgirdsarbete m.m.
Elleverans

Elnitskostnad, fjanvirme

Service hissar

Vatten och avfall

Avfall

Kabel-TV, Basutbud stadsnit
Bredband

Nycklar

Service virmepump/varmevixlare
Ventilation

Fastighetsforsikring

Resultatet visar ett Gverskott pd 176 692 kr fore avsittning till underhillsfond.

Arsavgifter

Arsavgiflerna har varit oféréndrade under dret och ingen hisjning planeras heller under 2020.

Genomsnittlig drsavgift uppgér till 702 ke/kvim.

Vid dverlatelser debiteras kdparen en verldtelseavgift pa 2,5 % av gillande prisbasbelopp. Eventuell
pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med 1 % av gillande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhéllsplan

Féreningen har en 30-arig underhalisplan for fastigheten som reviderades och uppdaterades under 2018,
underhdllsplanen uppdateras vartannat ar, Underhdlisplanen dr ett viktigt styrdokument for styrelsen att
planera och budgetera for verksamheten. Styrelsen foreslar till stAmman en avsatining enligt
underhdlisplanen med 543 000 kr, vilket motsvarar 125 kr per kvm boyta.

Reparationer och undevhdll

Under &ret har stamspolning genomforts i byggnaderna. Byte av entréddrrar i hus 1 har utforts samt att

foreningen bytt ut alla installerade brandvarnare i genheterna.

Ovrigt

Foreningen ér ett dkta privatbostadsféretag och dr endast skatteskyldigt for inkomstskatt avseende

inkomster som inte dr hiinfbriiga till fastighetsforvaitningen.

Medlemsinformation

Mediemmar vid drets borjan 70
Under dret avgiende medlemmar 4
Under dret tillkommande medlemmar 2
Medlemmar vid drets slut 68

Under dret har 2 st (8) dverldtelser skett. &;\
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Gemensamma ufrymmen
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I fastighetens kallarvaning finns tvd dvernattningsrum som medlemmarna kan hyra samt bastu med
tillhérande relaxutryminen, en triningslokal, en foreningslokal samt tvd gemensamhetstvittstugor.

Nyhets/-informationsbrev

Se foreningens hemsida www. brtbagarn.se

Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster

Balansomshitning
Eget kapital

Lan per kvm boyta
Assavgift per kvm
Soliditet (%)
Likviditet (%)

219 20118
3378 3 607
177 492

107 721 107 586
64 136 63 960
9792 9 820
702 702

60 59
1086 1100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisaningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Eget kapital 2018-12-31
Balansering fg. ars resultat
Arets avs. till ytire fond
Arets disp. ur yttre fond
Arets resultat

Feet kapital 2019-12-31

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill
59 (304 000 3 806 099
543 000

-157 675

59 304 060 4 191 424

* Mediemsinsatser = Insatskapital + Uppléitelseavgifter '\ih‘

2017 2016
3373 3753
673 951
107 348 106 542
63 468 62 795
9 836 9 838
702 702
59 59
800 750

Balanserat

resultat

657 642

491 874

-543 000

157675

764 191

2015
3365
418
105 511
61 844
G 880
702

59

684

Arets
resultat
491 874

-49] 874

176 692
176 692
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 1149516

Avets avs till uh fond -543 000

Arets disp ur uh fond 157 675

Arets vinst 176 692
940 883

disponeras s att

i ny rikning éverfores 940 883
940 883

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgdr av f6ljande resultat- och balanstiikning samt
kassaflddesanalys och noter,

Avrets resultat uppgar till 176 692 kr vilket understiger drets avsittning till fond for yttre underhalli med
366 308 kr. Arets kassafléde visar med justering for forviry av kortfristiga placeringar pa 1 044 942 kr,
vilket &verstiger drets avsitining till fond for ytire underhdll med 501 942 kr,

Styrelsens uppfattning dr att avsittning till fond for yttre undechdll om 543 000 kr ryms inom
foreningens likviditet och framtida kassaflode. %1
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelscintikter
Sunima rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anliiggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

~1 N o

~

2019-61-01
-2019-12-31

3377774
5021
3382795

-1 767 753
-98 248
-191 062
=705 759
~2 762 §22

619 973

-443 282

-443 282

176 691

176 692
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2018-01-01
-2018-12-31

3375 080
232 198
3 607 278

-1 748 715
-127 632
-198 515
-708 113

-2 782 975

824 303
-332 429
=332 429

491 874

491 874 #
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstiligngar

Mateviella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 97 891 785 98 590 652
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 6 891
Summa materiella anlfiggningstillgiingar 97 891 785 98 597 543
Summa anldggningstillgdngar 97 891 785 98 597 543

Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Ovriga fordringar ' 9 50 127 258722
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 69511 70019
Suwmnma kortfristiga fordringar 119 698 328 141

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 11 9258 094 8275 441
Summa kortfristiga placeringar 9 258 094 8275441

Kassa och bank

Kassa och hank 12 451 280 384 131
Summa kassa och bank 451 280 384 131
Summa omséttningstillgingar 9829072 8 988 313

SUMMA TILLGANGAR 107 720 857 107 585 856 .
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

13,14

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16
Summa kortfristiga skulder

13, 14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

59 004 000
4 191 424
63 195424

764 191
176 692
940 883

64 136 307

42 644 007
42 644 007

123 552
140 623

99 567
2471 125
335676
940 543

107 720 857
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2018-12-31

59 004 000
3 806 099
62 810 099

657 642
491 874
1149 516

63 959 615

42 799 876
42 799 876

60 347
205 385
18914
259199
282 520
826 365

107 585 856 jg\
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Rérelseresultat

Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflide frin den lipande verksamheten fire
fordndring av rorelsekapital

Forindring i rérelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga skulder (exkl. kortf, del
av lan)

Kassaflide frin den lépande verksamheten efter
fordndringar av riorelsekapital

Istvesteringsverksamheten
Férviry av kortfristiga placeringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av in
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Lilvida medel vid drets bdrjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid drets slut

Not

7,8

2019-01-01
-2019-12-31

619974
705759
-443 282

882 451

209 043

77 000

1168 494

-982 653
-982 653

-123 552

-123 552

62 289

384 131
446 420
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2018-01-01
-2018-12-31

824 303
708 113
-332 429

1199 987

=241 650
-198 470
759 867

-831 911
-831 911

-60 347
-60 347

-132 391

516 522

384 131
o\
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forviintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 150 ar
Inventarier 5ar
Installationer 5ar
Markanliggningar 20 ar

Fond for yttre underhall
Avsittning till och iansprdktagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen och bokfdrs 1 Eget
kapital samma &r.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Inkomsiskatt

En bostadsriittsfdening, som skattemadssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskatiningen sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hiinforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pd en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har virderas till anskaffningsvirde om ¢j annat anges i not nedan.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgdngarna som #4r finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga. %Eh\
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Not 2 Nettoomsittning

Hyresint garage/p-platser
Arsavgifter bostader
Hyresintékter lokaler
Hyres-/avg.bortfall lokaler
Hyres-/avg.bortfall parkering
Overnattningsligenhet
Oresutjimning

Not 3 Ovriga intiikter

2019

196 400

3 059 940
118 932

0

-2 400

4 900

2
3377714
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2018

194 400
3059 940
116 730
-840

-1 450

6 300

0

3375 (80

Arets saldo avser éldre kundfordringar som foreningen erhallit d4 tidigare medlem ¢f natts.
Fg 4rs saldo avser forsékringsirende efter vattenskada. En utbetalning fran Trygg Hansa pa 232 198 kr

erholls i januari 2019.

Not 4 Driftskostnader

Entrepedkostnad stid
Fastighetsskdtsel utdver avtal
Hissbesikining
Serviceavtal

Snéréining och sandning
Rep gemensamma utr
Rep hiss

Underh gemensamma utr
Fastighetsel

Fjdrrvirme

Vatten

Sophédmining
Fastighetsforsikringar
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Telefon, larm pumpar
Grondavtal

2019

81625
125 691
1342
10970
100 604
185 208
G 537
157 675
433 250
136 403
75 488
62 833
62 913
86373
180 463
1354
56 024
1767753

2018

61 325
62 476
5216
10 735
89 828
547 350
9874
0
392 896
140 335
54 210
63 037
61 042
86 305
108 390
1303
54 392
1748 714
K
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Interna forvaltningskostnader
Férbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Erséttning sammantréiden
Ovr kontant extraersittn
Arb.givaravg loner/fersitt

Féreningen har ingen anstélld personal men har under aret betalat ut ersittning till medlemmar for utfort

arbete.

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffuingsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende redovisat virde
Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfért virde byggnader
Bokfort virde mark

2019

12 875
24 014

1769
21249
15250
14 644

8 447
98 248

2019

56350
62 790
33300
38 622
191 062

2019

102 755 956

162 755 556

-4 165 304
-698 868
-4 864 172

97 891 784

75 488 000
30 945 000
106 433 000

95 168 084
2723700
97891 784
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2018

25523
32190
11 588
20 220
14 500
15762
7 848
127 631

2018

54 689
61 876
38 600
43 350
198 515

2018

102 755 956
102 755 956

-3 466 436
-698 868
-4 165 304

98 590 652
68 261 000
23 463 000
91 754 000

95 866 952
2723 700

98 590 652%\
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar hos leverantorer
Fordran forséikringsersiittning

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald avgift tv-utbud
Forutbetald kostnad bredband

Not 11 Kortfristiga placeringar

Nordea Stratega 10, 50 586,66 andelar x 156,94
Nordea Stratega 30, 12 167,15 andelar x 196,88
Anslcaffningsviirde

2019

166 516
166 516

-159 625
-6 891
-166 516

2019-12-31

8351
41776
0
50127

2019-12-31

47 928
13 415

8168
69 511

2019-12-31

7254373
2003721
9 258 (94

Virde Nordea Stratega 10 per 2019-12-31: 7 938 869, utveckling 9,44 %
Virde Nordea Stratega 30 per 2019-12-31: 2 395 510, utveckling 19,55 % \5;\

14 (16)

2018

166 516
166 516

-150 380
-9 245
-159 625

6 891

20318-12-31

0

26 524
232 198
258 722

2018-12-31

46 937
13412

9670
70019

2018-12-31

6493 997
1781 444
8 275 441
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Not 12 Kassa och Bank

Kassa, deposition fjarrkontroil
Affirsgiro Nordea
Sparkonto Foretag Nordea

Not 13 Skulder till kreditinstitet

Riintesats
LAngivare %
Nordea 0,908
Nordea 0,908
Nordea 0,908
Nordea 0,908

Amorteringar 2020 enligt avtal

Langfristig del: 42 644 007 kx
Kortfristig del: 123 552 kr

Riéntan dr
bunden t.o.m.
2020-04-30
2020-04-30
2020-04-30
2020-04-30

2019-12-31

4 200

445 665

1415

451 280

Lénebelopp
2019-12-31

7179738
11 850 454
11 849 476
11 887 891
42 767 559

123 552
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2018-12-31

4 200

378 516

1415

384 131

Lénebelopp
2018-12-31

7272 402
11 850 454
11 849 476
11887 891
42 860 223

Forutsatt att {anen fornyas beridknas skulden till kreditgivare om fem ar uppgé till 42 149 799 kr.

Not 14 Stillda siikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som stillis for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

Not 15 Ovriga skulder

Kundfodringar frdn tidigare system
Personalens killskatt
Awrik lagstadgade soc avg

Skuld igh
Deposition fjarrkontroller

2419-12-31

43 640 000
43 640 000

2019-12-31

0
51010
38622

138 293
13 200
241 125

2018-12-31

43 640 000
43 640 600

2018-12-31

5021
47172
38 638

155 168
13 200
259 199

h
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intitkter

Upplupna avgiftsriintor
Férutbetalda intikter

Upplupen fjdrrvirmekostnad
Upplupen elkostnad

Upplupen snéréjningskostnad
Upplupen fastighetsskdtselkostnad

. ri P
Orebro 2020-047 ~ /T3

- £
¥ v i
- ¢ ¥y ; YA oy
’ S /a7 ’g:f ATV
SV LT [ r:
/ £

oy

Joakim Hermansson
Ordforande”

Maua Ronnback
Sekreterare

Ml\n revisgionsberittelse har limnats 2020-0 4 1%

Jonas Bergstrém
Aulktoriserad revisor

2019-12-31

67 958
168 501
10 284
60 843
0

28 090
335676

Lars Andersson
Vice ordforande

l/
Lena Lagfzf al[

Ledamot
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2018-12-31

39 577
123 679
25741
55210
18313
]

282 520




Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsfdreningen Bagaren, org.nr 769614-5627

Rapport om arsredovisningen

tttalanden

Jag har utfért en revision av 5rsredovisninéen for
Bostadsrattsforeningen Bagarn f8r r 2019-01-0% - 2019-12-
31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen ach ger en| alla visentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stdlining per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassailsde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r forentig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darior att féreningsstimman faststéller resul-
tatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utiost revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA)och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enfigt
god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr titlrdckliga
och @ndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrefsen ansvarar aven {61 den interna kontrol|
som den beddmer &r nddvandig for att uppritta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitia verksam-
heten. Den upplyser, ndr sd &r tilldmpligt, om férhilanden som
kan paverka férmigan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tifldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisarns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att Srs-
redovisningen som helhet inte inpehalier ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eifer
misstag, och att [Bmna en revisionsberdttelse som innehdtler
mina uttalanden. Rimiig s&kerhet &r en hiig grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag profassionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och badémer jag riskerna for vdsentliga fel-
aktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter elfer misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn desss risker och
inh&mtar revisionsbevis som dr tilirackliga och dndaméls-
enliga for att utgtra en grund f8r mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till £8lid av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar Jag mig en fdrstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision t6r att
utforma granskningsatgarder som &r Jampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttata mig om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tifthdrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om fEmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rs-
redovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser elter for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentiig osdkerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten
pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentfiga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
til datumet f6r revisionsberattelsen, Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en férening inte
tdngre kan fortsitia verksamheten.

+ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdlet i rsredovisningen, diribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under
liggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som
ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisichens
planerade emifattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla {akttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. t\h
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Rapport om andra krav entigt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Bostadsrattsféreningen
Bagarn fir ar 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av farslaget tiff
dispositioner betréffande féreningens vinst efler fériust,

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
tedamdter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Jag &r oberoende i forhdlfande till fSreningen enligt
god revisorssed | Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirickliga
och &ndaméisenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande fdreningens vinst efler férlust. Vid forslag
till utdelning innefatiar detta bland annat en bedsmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p3 stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining | vrigt.

Styrelsen ansvarar for {dreningens organisation och
foérvaltningen av fdreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medeisforvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter 1 évrigt kontroiferas pad ett be-
tryggande séti,

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revislonen av forvaitningen, och dirmed
mitt uttafande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma am ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird efier gjort sig skyidig tilt ndgon for-
summelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen

» pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av fagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedtma om for-
slaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka dtgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r forentigt med bostadsrattsiagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller farlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vitka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pé min professionelia beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sddana &tgdrder, omr&den och forhallanden som &r
vdsentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulfe ha sdrskild betydelse foir féreningens situation. Jag odr
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens fdrstag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Anmidrkning

Vid ett fng tillfdllen under rdkenskapsaret har debiterad
lats i r&it tid.
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