Bostadsrittsforeningen Bagarn
Organisationsnummer 769614-5627

Arsredovisning
for rikenskapsaret 2009

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Verksamheten dverldmnades till foreningen 1 juni 2008.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av lagst tre och hogst fem ledamdter med minst en

och hogst fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2009-05 -04 och ddrpa
péfoljande styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoéter Vald till stdmman
Joakim Hermansson Ordforande 2010

Rickard Andersson Vice ordférande 2010

Johan Classon Sekreterare 2011 (flyttat)
Eva Nygren 2011

Jan Noreén 2011 (flyttat)
Styrelsesuppleanter

Lena Lindblom-Jonsson 2010

Tony Husa 2011

Markus Hartwig Sekreterare 2010 (fr.0.m.2009-08-13)
Per Egeryd 2010

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamoter, av J oakim Hermansson, Rickard
Andersson och Johan Classon, tvé i férening.

- Styrelsen har under &ret hallit 10 st protokollférda sammantrdden under verksamhetsaret.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer

KPMG AB

Asa Axell (huvudansvarig)
Jenny Karlsson, foreningsvald

Valberedning
Lena Lagren (sammankallande) och Gunnar Wijk
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Fastigheter och ligenhetsuppgifter

Bostadsrﬁttsféreningen Bagarns byggnader firdigstilldes 2008 och har beteckningen Téhéttan 1, i

Orebro.,

Fastigheten har totalt 41 stycken bostadsréttsldgenheter. Dessa fordelas pa 14 st radhus med adress
Krontorpsgatan 2A-F, Klerkgatan 8A-C, Sédermalmsallén 42 A-E samt 27 ligenheter med adress

S6dermalmsallén 36 - 40.

Fastigheterna &r fullvédrdesférsikrade i Trygg-Hansa.
Bostadsrittshavarna ombesorier sjdlva att hemfoérsdkring med bostadsréttstillagg.

Foreningens ligenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan:
I1st 1rum ochkok 50 kvm

11st 2 rum och kdk 60 - 73 kvim
8 st 3 rum och kok 87 -112 kvm
7 st 4 rum och kok 109 - 143 kvm

14 st 5 rum och kok 135 kvm

1 st Uthyrningslokal
2st Forrdd
22 st Garage
2 st Motorcykelplatser
19st  P-platser med motorvirmare
2 st Bustu med tillhérande relaxutrymmen
2st  Overnattningsrum med enklare pentry
1 st Motionsrum
1 st Foreningslokal / 50 personer

Total bostadsarea uppgar till 4 358 kvm.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har beslutat att tecka avtal med Egeryds Fastighetsforvaltning AB om total
fastighetsforvaltning for ytterligare tvé ar.

Foreningens ekonomi

Resultatet visar, ett overskott pd 372 165 kr.

Arsavgifter
Styrelsen har foljt den faststéllda budgeten och érsavgifterna har hittills ej hojts. Genomsnittlig

arsavgift uppgar till 702 kr/kvm. Ingen hojning har gjorts for foreningens parkeringsplatser.

Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsavgift erldggs normalt med 0,4 % av fastighetens totala taxeringsvirde for byggnad OChgm(.




Bostadsrittsforeningen Bagarn 4(14)
769614-5627

mark. Enligt nu géllande regler for nybyggda fastigheter &r foreningen befriad fran fastighetsskatt.
Fr.o.m. 2014 t.o.m. 2019 erligger foreningen halv fastighetsskatt (0,2 % av géllande
taxeringsvarde). Fr.o.m, 2020 blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt (0,4 % av gillande
taxeringsvirde). For fastighetens taxeringsvirde pa lokaldelen, betalas 1% i fastighetsskatt.
Taxeringsvirdet framgar av not 8.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skatteméssigt som ett privatbostadsforetag och beskattas for de
rinteintikter som ej tillhr fastighetsforvaltningen. Eftersom foreningen ej har ackumulerade
underskottsavdrag betalar foreningen for nérvarande inkomstskatt.

Réntebidrag
Foreningen erhller rintebidrag som succesivt minskar fram till och med ar 2011.

Budget for nésta ar
Styrelsen planerar inte for ndgon avgiftshdjning under 2010,

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-05-31.

Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket 2007-09-05.

Medlemmar
Samtliga bostadsritter i féreningen var vid drets utgang upplétna. Under aret har 5 (7) overlatelser
skett. Styrelsen har restriktiv policy ndr det géller andrahandsuthyrning.

Gemensamma utrymmen

[ fastigheten finns det tvd dvernattningsrum i kéllarvaningen som medlemmarna kan hyra. I
killarvéningen finns #ven 2 st bastu med tillhdrande relaxutrymmen, 1 st traningslokal samt tvé
gemensambhetstvittstugor.

Nyhets/-informationsbrev
Se foreningens hemsida www.brfbagarn.com.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang

Garantibesiktning kommer att ske den 14 och 15 juni 2010. ng
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Resultatutveckling

Arsavgifter och hyror
Resultat efter finansnetto
Balansomslutning

Eget kapital

Soliditet i %

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star fljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Fondavsittning enligt stadgarna

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att
i ny rikning dverfors

kronor

2009
3335162
375015
103 919 928
59 714 408
58

204 915
372 165
-136 405

440 675

440 675

440 675 §
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2008

1967 448
327 575
108 728 381
59 342 243
55
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Resultatrikning Not
Nettoomsittning
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga forvaltningsintékter 3
Summa nettoomsiittning
Kostnader for fastighetsforvaltning
l?riftskostnader 4
Ovriga kostnader 5
Personalkostnader 6
Summa kostnader for fastighetsforvaltning
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anlidggningstillgéngar 7,8
Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter
Riéntekostnader avseende skulder till
kreditinstitut 9

Summa resultat frin finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets vinst

Tilléigg till resultatrikningen

Reservering av medel till fond for yttre underhall

Iansprakstagande av fond for yttre underhdll

Arets resultat efter forindring av fond for
yttre underhall

2009

3335162

3335162

-959 956
-8 327
-55 944

-1 024 227

-44 530

2 266 405

3580

-1 894 970

-1 891 390

375 015

-2 850

372 165

-136 405

235760
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2008
1967 448
293 791
2261239
-688 488
-3 522
-12 000

-704 010
-38 012
1519217

6 600

-1 198 242

-1 191 642

327 575

327 575

-130 920
8 260

204 9158
AL
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Balansriikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordran

Avrikning med Egeryds

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

o0

2009-12-31

102 489 579
37 431

102 527 010

102 527 010

31118

68 247

99 365

1293 553

1392918

103 919 928

7(14)

2008-12-31

102 523 000
28 042

102 551 042

102 551 042

875
58262

5566112
124 244

5749 493
427 846

6177339

108 728 381 )
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatskapital 59 004 000 59 004 000

Underhéllsfond 269 733 133 328
59273 733 59 137 328

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 68 510 -122 660

Arets vinst 372 165 327 575

440 675 204 915

Summa eget kapital 59 714 408 59 342 243

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 43 395 550 43 421 800

Summa langfristiga skulder 43 395 550 43 421 800

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 268 933 104 816

Skatteskulder - 192 690

Utnyttjad byggnadskreditiv - 5142 624

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 541 037 524208

Summa kortfristiga skulder 809 970 5964 338

Summa eget kapital och skulder 103 919 928 108 728 381

Stillda sikerheter 43 640 000 43 640 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga M
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Bostadsrittsféreningen Bagarns &rsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokfringsndmndens allménna rad. Ny uppstéllningsform har anvénds detta ar varfor
jamforelsesiffror &ndrats i jamforelse med foregdende ar.

Anliggningstillgngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgingarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, enligt plan ( annuitet) 50 ar, med ett restvirde pa 56.190.300 kr.
Inventarier 5 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Antalet anstéllda
Under #ret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstdmman.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2009 2008
Arsavgifternas andel av avsittning till yttre fond
och amortering enligt ekonomisk plan - 44208
Arsavgifter bostdder 3059 940 1777 066
Hyra garage- och p-platser 186 450 101 900
Hyra, lokaler/forrad 75072 42274
Hyror, dvernattningsrum 13 700 2 000

3335 162 1967 448&”/
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Not 3 Ovriga forvaltningsintiikter

Ersittningar, fastighetsskatt

Kompensation, minskat réntebidrag
Kompensation, dkade réntekostnader

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, utdver avtal
Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Ovriga skotselavtal
Snérdjning och sandning
El

Fjérrvirme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Klottersanering
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvode, utdver avtal
Revisionsarvode
Fastighetsskatt
Underhall

Reparationer

Ovrigt

2009
0

2009

-13 769
-2 023
-735

-1 415
-36 506
-362 043
-81 307
-54 370
-57 098
-43 809
-75 908
-17 405
-6 691

-114 400
-19 999
-10 125
-19 800

-37 861
-4 692

-959 956

10(14)

[\
<
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192 690
42 000
59 101

293 791

00

o

-1478
-1491

-5938
-196 429
-44 678
-31 440
-47 400
-9 320
-43 564
-1 300
-4 955
-2 931
-64 166
-25 000

-192 690
-8 260
-5398
-2 050

688 488
Tz
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Not § Ovriga kostnader
009
Fritidsmedel -497
Telefon -
IT-kostnader -324
Arvode for styrelsemdten fran Egeryds -3 750
Bankkostnader -3 757
-8 328
Not 6 Personalkostnader
2009
Styrelsearvoden =24 717
Sammantriddesarvoden -15 594
Sociala kostnader -15 633
-55 944
Not 7 Inventarier
2009-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden 35054
- Arets inkdp 20 498
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 55552
Ingéende ackumulerade avskrivningar -7 012
-Arets avskrivningar -11 109
Utgiende ackumulerade avskrivningar -18 121
Utgiende restviirde enligt plan 37 431

11(14)

N
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-1424
-200
-468

-1431

-3 523

[\
o
o]

-9 200

-2 800

-12 000

2008-12-31

35054

35054

-7 012

-7 012

28 042

"
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets anskaffning, byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan
I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvérde dr uppdelat enligt fljande:

Bostéder, hyreshus
Bostidder, smahus
Lokaler

Not 9 Rintekostnader

Rintekostnader, fastighetslan
Réntebidrag

12(14)
2009-12-31 2008-12-31
102 554 000 94 021 764
- 8 532 236
102 554 000 102 554 000
-31 000 .
-33 421 -31 000
-64 421 -31 000
102 489 579 102 523 000
2723 700 2723 700
31 586 000 27 718 000
10 506 000 8 506 000
42 092 000 36 224 000
29 000 000 19 400 000
11 112 000 11 112 000
1 980 000 5712 000
2009 008
1 999 664 1284 458
-104 694 -86216

1 894 970

1198 2425)00“
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Not 10

Férutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald kabeltv-avgift

Foérutbetald kostnad bredbandsanslutning

Férutbetald reparationskostnad
Upplupna réntebidrag
Hissbesiktning
Hyreserséttning, lokal
Fastighetsskatt

Rénteintékt, fastrintekonto

Summa

Not 11 Eget kapital

Eget kapital 2008-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

Balansering av foregaende érs
resultat resultat

Arets resultat

Eget kapital 2009-12-31

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta %
Nordea 1,355
Stadshypotek™ 4,95
Stadshypotek 5,03
Stadshypotek 5,13
Totalt

*) Ny langivare fr. 0 m.2010-03-01 &r Nordea. Rénta 4r rorlig

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2009-12-31

Insats- Fond for yttre

kapital underhall

59 004 000 133 328
136 405

59 004 000 269 733

30 765
6513

938
26 160
2158

1598
115

68 247

Balanserat
resultat
-122 660
-136 405

327 575

68 510

13(14)

2008-12-31

33 554
6513
12 177

37 000

35000

124 244

Arets
resultat
327 575

-327 575
372 165

372 165

Réntan & Amorteringar

bunden t.0.m.

rorlig
2010-03-01
2011-03-01
2013-03-01

och for perioden 2010-03-01 -- 2010-04-15 = 1,304%

ar 2010 enl

ldneavtal

16 950

16 950

Lénebelopp
2009-12-31

7 575 550
11 940 000
11 940 000
11 940 000

43 395 550
Y
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2009-12-31
Upplupna rédntor 157 823
Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 250 698
Upplupna styrelsearvoden 38199
Upplupna sociala avgifter 15 633
Reparationer -
Férvaltning, utéver avtal -
Fastighetsskatt -
Fjérrvdrme 9014
El 56 885
Snéréjning 12 785
Aterbetalning arsavgift -
Summa 541 037

Orebro 2010-04- /
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Joakim Hermansson Rlckard Andersson
Vi Vgt

Eva Nygren (W

Lena Lindblom-Jonsson Tony

Suppleant Suppleant

Var revisionsberittelse har lamnats QO(O -w - /Q .
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Asa Axell NJ eﬁny Karlsson
Auktoriserad revisor Forenlngsvald revisor
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2008-12-31

175 075
230122
9200

2 800
219
469

44 620
500
50416
6 750
4037

524208




Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Brf Bagarn

Org nr 769614-5627

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Bagarn for ar
2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vért ansvar 4r att uttala oss
om &rsredovisningen och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Orebro den 19 april 2010

Asa Axell . e;;fmy Karlsson

Auktoriserad revisor
KPMG AB



