Bostadsrittsforeningen Bagarn
Org nr 769614-5627

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar. d’\
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bagarn (769614-5627) med siite i Orebro, far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

VERKSAMHETEN
Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Bagarn #r ett privatbostadsforetag som bildades i maj ar 2006. Byggnaderna
fardigstilldes under ar 2008 da samtliga 41 bostadsrittslagenheter upplits.

Foreningen dger fastigheten Thittan 1 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns 14 st radhus samt 27
st lagenheter. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-07.

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hogst fem ledaméter med ingen eller

hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-06-11 och dédrpa
péafoljande styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m.

Joakim Hermansson Ordforande Stamman 2020
Lars Andersson Vice ordforande Stimman 2019
Maria Ronnbick Sekreterare Stdamman 2020
Lena Lagerfjall Ledamot Stamman 2019
Suppleanter Vald t.o.m.

Hékan Rasmusson Stamman 2020
Tony Husa Stamman 2019
Therese Maran Stamman 2019

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledaméter, av Joakim Hermansson, Lars
Andersson, Maria Ronnbéck och Lena Lagefjill, tva i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 8 (10) protokollforda sammantrdden under verksamhetsaret.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Jonas Bergstrom Extern revisor Ernst & Young

Valberedning
Marie Hoglund (sammankallande) och Mikael Kratz. \’f‘\
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Byggnader
Fastigheten har totalt 41 stycken bostadsrittslagenheter. Dessa fordelas pa 14 st radhus med adress

Krontorpsgatan 2A-F, Klerkgatan 8A-C, Sodermalmsallén 42 A-E samt 27 ldagenheter med adress
Sodermalmsallén 36 - 40.

Byggnaderna dr fullviardesforsdkrade 1 Trygg-Hansa. Bostadsrittshavarna ombesorjer sjdlva
hemforsikring. Bostadsrittstilldgget tecknas centralt av foreningen for alla lagenheter. Fastighetens
uppviarmning bestar i huvudsak av bergvirme med fjarrvirme som backup.

Lokal
Uthyrd fr.o.m. 1 jan 2015, hyran indexregleras.

Fastighetsaveift/skatt

Mellan aren 2014 - 2018 erligger foreningen halv fastighetsavgift och fr.o.m. ar 2019 blir
fastigheten fullt beskattad for bostadsdelen. For fastighetens taxeringsvirde pa lokaldelen betalas 1
% 1 fastighetsskatt.

For 3 st av smahusen giller beskattning ett ar tidigare eftersom virdearet for dessa dr 2007 (6vriga
2008).

Foreningens ldgenheter och lokaler fordelar sig enligt nedan:
1st 1rum och kok 50 kvm

11 st 2 rum och kok 60 - 73 kvm
8 st 3 rum och kok 87 - 112 kvm
7st 4 rum och kok 109 - 143 kvm

14 st 5 rum och kok 135 kvm

1 st Uthyrningslokal 140 kvm
8 st  Forrad
22 st Garageplatser
2 st Motorcykelplatser
19 st  P-platser med motorvirmare
2 st Bastu med tillhorande relaxutrymmen
2 st Overnattningsrum med enklare pentry
I st Motionsrum
I st  Foreningslokal / 50 personer

Total bostadsarea uppgar till 4 358 kvm. 0)\
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Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Egeryds fastighetsforvaltning Ekonomisk forvaltning och snorgjning
Mickes Stad Stddning, traidgardsarbete m.m.

Telge Energi Elleverans

E.ON Elndtskostnad, fjarrvirme
Hisscentralen Service hissar

Orebro kommun Vatten och avfall

Ragn Sells Avfall

Bild AT, Bredbandsbolaget Kabel-TV, Basutbud stadsnit
Bahnhof Bredband

Axet Las och larm Nycklar

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Resultatet visar ett dverskott pa 492 tkr fore avsittning till underhallsfond.

o

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oforindrade under aret och ingen hdjning planeras heller under 2019.

Genomsnittlig arsavgift uppgar till 702 kr/kvm. Kostnaden for foreningens parkeringsplatser har
varit oforindrad sedan start. Vid dverlatelse debiteras koparen en overlatelseavgift pa 2,5 % av
gillande prisbasbelopp. Eventuell pantsittningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp
per lan.

Underhallsplan

Foreningen har en 30-arig underhallsplan for fastigheten som reviderades och uppdaterades under
november 2017, underhéllsplanen uppdateras vartannat ar. Underhéllsplanen kommer vara ett
viktigt styrdokument for styrelsen att planera och budgetera verksamheten efter.

Reparationer och underhall

Inga atgérder har utforts enligt underhallsplan. Reparationer och underhdll pa foreningens fastighet
har uppgatt till 557 tkr vilket har belastat arets resultat i sin helhet. I kostnaden for underhall ingér
en engdngspost om 250 tkr for reparation av en vattenskada som uppstatt under aret. Kostnaden for
vattenskadan ticktes till en del av foreningens forsakringsbolag som under januari 2019 utbetalat
232 tkr. Utbetalningen fran forsikringsbolaget redovsas under posten dvriga intikter i arets resultat.

MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar

Antal medlemmar vid arets borjan 69
Tillkommande medlemmar under aret 11
Avgédende medlemmar under aret 10
Antal medlemmar vid arets slut 70

Under éret har 8 (7) dverlatelse skett. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. 6’\
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Gemensamma utrymmen

5(19)

I fastighetens killarvaning finns tva 6vernattningsrum som medlemmarna kan hyra samt bastu med
tillhérande relaxutrymmen, en traningslokal, en foreningslokal samt tva gemensamhetstvittstugor.

Nyhets/-informationsbrev
Se foreningens hemsida www.brfbagarn.se

Medlemsarrangemang

Under 2018 firade foreningen 10 ar med en jubileumsfest i foreningslokalen, under gemytliga
former. Samtliga medlemmar inbjods och ett trettiotal slot upp.

2015 2014
3365 3277
418 167

105511 105310
61844 61426
9 880 9 898
702 702

59 58

684 469

Balanserat
resultat

527919
672723
-543 000

FLERARSOVERSIKT
2018 2017 2016
Nettoomsittning tkr 3607 3373 3753
Resultat efter finansnetto tkr 492 673 951
Balansomslutning tkr 107 586 107 348 106 542
Eget kapital tkr 63960 63468 62795
Lan per kvm boyta 9 820 9 836 9 838
Arsavgift per kvm 702 702 702
Soliditet % 59 59 59
Likviditet % 1100 800 750
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Eget kapital 2017-12-31 59 004 000 3263 099
Vinstdisp fg ars resultat
Arets avsittning UH-fond 543 000
Arets uttag UH-fond
Arets resultat
Eget kapital 2018-12-31 59 004 000 3 806 099

657 642

Arets
resultat
672723
-672 723

491 874
491 874

h
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RESULTATDISPOSITION
Foreningsstimman har att ta stillning till:
Balanserade resultat fore fordndring underhallsfond
Avsittning till underhallsfond fran balanserat resultat
Arets vinst
kronor

Styrelsen foreslar foljande disposition

till balanserat resultat overfors

1200 642
-543 000
491 874

1 149 516

1 149 516

6(19)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arets kassaflode uppgir till 699 520 kr vilket 6verstiger den foreslagna avsittningen till

underhallsfond med 156 520 kr. Styrelsens uppfattning dr att avsittningen till underhallsfond om

543 000 ryms inom foreningens likviditet och framtida kassaflode. \l}\
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter
Nettoomséttning 2
Ovriga intidkter

W

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivning materiella anliggningstillgangar

oo bk
oo

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018
3375 080
232 198
3607 278
-1 748 715
-127 632
-198 515
-708 113
-2782 975

824 303

-332 429
-332 429
491 874

491 874
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2017

3 373281

3373 281

-1 397705
-113 913
-176 634
-708 113

-2 396 365

976 916

-304 193

-304 193

672723

672723
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Balansrikning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanldggningar
Inventarier

Summa materialla anliiggningstillgangar

Summa anléaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

12
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2018-12-31 2017-12-31
98 590 652 99 289 520
6 891 16 136
98 597 543 99 305 656
98 597 543 99 305 656
258 722 -
70 019 82070
328 741 82 070
8275 441 7443 530
8275 441 7443 530
384 131 516522
384 131 516 522
8988313 8042 122
107 585 856

1
07347778 "\
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserad resultat

Arets vinst

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

13

14
15

2018-12-31

59 004 000
3 806 099

62 810 099
657 642
491 874

1149 516

63 959 615

427799 876

42799 876

60 347
205 385
18914
239 199
282 520

826 365

43 626 241

107 585 856

9(19)

2017-12-31

59 004 000
3263 099

62 267 099
527919
672723

1200 642

63 467 741

42 868 077
42 868 077
52493

300 706

6 708

266 391
385 662
1011 960

43 880 037

107 347 778 !
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Avskrivningar 7,8
Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvirv av korfristiga placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2018

824 303
708 113

-332.429

1 199 987

-241 650

-198 470
759 867

-831 911

-831 911

-60 347

-60 347

-132 391
516522

384 131

10(19)

2017

976 916
708 113
-304 193

1 380 836

-24 098

179 006
1 535 744

-1 513 661

-1 513 661

-52.493

-52 493

-30410
546 932

516522

LY, #y
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Bostadsrittsforeningen Bagarns arsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlédgeningstilleangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forviantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linért enligt forvintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader, 150 ar

Inventarier 5 ar

Installationer 5 ar

Markanldggningar 20 ar

Fond f6r yttre underhall
Avsiittning till och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen och bokfors i Eget
kapital samma ar.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamhet som inte kan hinforas
till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dér inget annat anges.

Definition av nyckeltal

Likviditet = Omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga
betalningsformaga.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ir
finansierade med egna medel. d}\
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Not 2 Nettoomsittning

Hyresint garage/p-platser
Arsay gifter bostdder
Hyresintdkter lokaler
Hyres-/avg.bortfall lokaler
Hyres-/avg.bortfall parkering
Overnattningsligenhet
Ovriga rorelseintikter

Not 3 Ovriga intiikter

2018

194 400
3059 940
116 730
-840

-1 450

6 300

3375 080

12(19)

2017

196 100
3059 940
119700
-3 060

-3 650
4200

51

3373 281

Avser forsidkringsidrende efter vattenskada. En utbetalning fran Trygg Hansa pa 232 198 kr som

erhalls i januari 2019.

Not 4 Drift- Fastighetskostnader

Stadkostnad

Yttre skotsel

Hissbesiktning

Ovriga utg. for kopta tjanster
Snordjning och sandning
Rep gemensamma utrymmen
Rep hiss

Underhall

Fastighetsel

Fjdrrvdirme

Vatten

Sophidmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV
Fastighetsavgift/skatt
Telefon, larm pump
Forvaltningsarvode, Ek.forvaltning

2018
61 325
62 476

3216
10 735
89 829

547 350
9 874
392 896
140 335
54210
63 037
61 042
86 305
108 390

1303
54392

1748 715

2017

81 494
55226
2789
27929
46 564
261 872
5505
55 066
340 609
84 278
76 907
62 535
57951
86 150
97 870
1637
53323

1397 705

R
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Interna forvaltningskostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Datakommunikation
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Sammantriadesarvoden

Ovr kontant extraersitt

Sociala avgifter for 16ner och ersittningar

[\
"y
oo

25523
32 191
11 588
20221
14 500
15762

7 847

127 632

2018
54 689
61 876
38 600
43 350

198 515

13(19)

o
—
~

17 630
10 898
12 899
18 024
10 625
235 322
9413
9102

113913

2017
52788
65 500
21 000
37 346

176 634

Foreningen har ingen anstilld personal men har under aret betalat ut ersittning till medlemmar for *\

utfort arbete.

LAY
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Not 7 Byggnader, mark och markanliaggningar

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Redovisat virde

Varav mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Fastighetens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostédder, hyreshus, virdear 2008
Bostédder, smahus, virdear 2007 och 2008
Lokaler

2018-12-31

102 755 956

102 755 956
-3 466 436
-698 868

-4 165 304

98 590 652
2723700

68 291 000
23 463 000
91 754 000
39 400 000
49 981 000

2 373 000

91 754 000

14(19)

2017-12-31

102 755 956

102 755 956
-2767 568
-698 868

-3 466 436

99 289 520
27723700

55 891 000
20 453 000
76 344 000
39 400 000
34 571 000

2 373 000

76 344 000 i
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Not 8 Inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Fordringar hos leverantorer
Fordran forsdkringsersittning

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetald avgift tv-utbud
Forutbetald kostnad bredband
Forutbetalt forvaltningsarvode

Summa

2018-12-31

166 516

166 516
-150 380

-9 245
-159 625

6 891

2018-12-31

26 524
232 198

258 722

2018-12-31

46 937
13412
9670

70019

15(19)

2017-12-31

166 516

166 516
-141 135

-9 245
-150 380

16 136

2017-12-31

2017-12-31

45 396
13 409

9 667
13 598

82 070

A’} Ay
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Not 11 Kortfristiga placeringar

Nordea Stratega 10
45697,60 andelar x 149,87

Nordea Stratega 30
11005,00 andelar x 178,42

Anskaffningsvirde

2018-12-31

6 493 997

1 781 444

8 275 441

Virde Nordea Stratega 10 2018-12-31 6 848 832 kr, utveckling 5,46 %
Virde Nordea Stratega 30 2018-12-31 1 963 469 kr, utveckling 10,22 %

Not 12 Kassa och bank

Kassa, deposition fjirrkont
Afféarsgiro Nordea
Sparkonto Foretag Nordea

2018-12-31

4200
378 516
1415

384 131

16(19)

2017-12-31
5850 265

1 593 265

7443 530

2017-12-31

4200
510 907
1415

516 522

LN 7
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Réntan 4r Amorteringar Lanebelopp
Rénta % bunden t.o.m. 2019 enl. avtal 2018-12-31

Langivare
Nordea 0,670 2019-04-16 33 827 7272 402
Nordea 0,663 2019-04-18 10 002 11 850 454
Nordea 0,663 2019-04-18 9063 11849476
Nordea 0,663 2019-04-18 7 455 11 887891
Summa 60 347 42 860 223
Varav Léangfristig del Kortfristig del Summa
42799 876 60 347 42 860 223

Forutsatt att 1anen fornyas berdknas skulden till kreditgivare om fem ar uppgé till 42 558 488 kr.

2018-12-31 2017-12-31
Stilla sikerheter och ansvarsforbindelser
Panter och didrmed jamforliga sidkerheter som
stdllts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 43 640 000 43 640 000
Not 14 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Kundreskontra tidigare system 5021 -
Personalens killskatt 47172 41 782
Avrik lagstadgade soc avg 38 638 37 346
Skuld 1gh 154 688 174 063
Deposition fjdrrkontroller 13 200 13 200
Ovriga kortfristiga skulder 480 -

259 199 266 391

I
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna rédntor

Upplupen kostnad fjarrvirme
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad snérdjning

Summa

2018-12-31

123 679
39 377
25741
55210
18313

282 520

18(19)

2017-12-31

262 035
62 426
11177
43 024

7 000

385 662
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Orebro 2019- q- 26

Joakim Hermansson Lars Andersson
Ordforande Vice ordforande

Maria Ronnbick Lena Lagerfjall /
Sekreterare Ledamot

sberittelse har limnats 2019-(4- 30

Jonas Bergstrom
Ernst & Young

19(19)



A member firm of Ernst &

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Bagarn, org.nr 769614-5627

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av rsredovisningen for ar2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med arsredovisningens gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resul-
tatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formdagan att fortsdtta verksamheten och att
anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
nings&tgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en védsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osadkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten
p3 upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat. U}\



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Bagarn for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6ér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda erséttningsskyidighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgarder, omrdden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra forhallanden som &r relevanta foér mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade ytt-
rande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedtma om forsjaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Auktoriserad revisor
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